RPiane eelle Reagnole

Comune ai Baanole Crenimaseo

PREMESSA

Il Piano delle Regole, redatto ai sensi della LeBggionale dell’l1 marzo 2005 n. 12 (art.
10), concorre al perseguimento degli obiettivi dichti nel Documento di Piano per un coerente
disegno di pianificazione sotto l'aspetto insedati tipologico e morfologico e per un
miglioramento della qualitd paesaggistica delleedse parti del territorio urbano ed extraurbano e
si connota come lo strumento di controllo dellalig@gaurbana e territoriale. Esso considera e
disciplina, cartograficamente e con norme, l'intengitorio comunale, fatta eccezione per le aree
comprese negli ambiti di trasformazione individusl Documento di Piano, per le quali si ricorre
a piani attuativi, secondo criteri insediativi e motogici dettati dal Documento di Piano stesso.
Inoltre, di concerto con il Piano dei Servizi, diioa - sotto l'aspetto insediativo, tipologico e
morfologico - anche le aree e gli edifici destireservizi al fine di assicurare l'integrazioneléa
diverse componenti del tessuto edificato e di quesh il territorio rurale.
Il Piano delle Regole riguarda, dunque, sia lei giaterritorio urbanizzato, dove il tessuto urbamo
e consolidato e necessita pertanto di interventiservativi e di completamento, sia le parti di
territorio non urbanizzate e non urbanizzabili pércdestinate all’agricoltura o perché non

suscettibili di trasformazione urbanistica.
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1 FONDAMENTI NORMATIVI
1.1 Contenuti del Piano delle Regole

Allo scopo di stabilire i contenuti del Documento Riano che dovranno orientare la
formazione del Piano delle Regole, rende opportuno esaminare dettagliatamente il tetta
dell'art. 10 della Legge Regionale 11 marzo 20092 che attualmente rappresenta l'unico
riferimento con carattere di normativa cogente.

L’art. 10 della I.r. 12/2005, cosi recita

1. Il piano delle Regole:

a) definisce, all'interno dell’intero territorio amunale, gli ambiti del tessuto urbano consolidatoali
insieme delle parti di territorio su cui € gia avwga |'edificazione o la trasformazione dei suoli,
comprendendo in essi le aree libere intercluse codnpletamento;

b) indica gli immobili assoggettati a tutela in lgaslla normativa statale e regionale;

¢) individua le aree e gli edifici a rischio di cpnomissione o degrado e a rischio di incidentevdlete;
d) contiene, in ordine alla componente geologidagpgeologica e sismica, quanto previsto dall’artiwo
57, comma 1, lettera b);

e) individua:

1) le aree destinate all’agricoltura;

2) le aree di valore paesaggistico-ambientale enlagiche;

3) le aree non soggette a trasformazione urbarastic

2. Entro gli ambiti del tessuto urbano consolidailopiano delle regole individua i nuclei di antica
formazione ed identifica i beni ambientali e stor@rtistico-monumentali oggetto di tutela ai sedsi
decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 (Codis# beni culturali e del paesaggio, ai sensi
dell’articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 13@)per i quali si intende formulare proposta moteavali
vincolo. Il piano delle regole definisce altresbncriferimento a quanto stabilito dall’articolo 8omma

1, lettera b), le caratteristiche fisico-morfologie che connotano I'esistente, da rispettare in cdiso
eventuali interventi integrativi o sostitutivi, ndre le modalita di intervento, anche mediante
pianificazione attuativa o permesso di costruirenwenzionato, nel rispetto dell'impianto urbano

esistente, ed i criteri di valorizzazione degli iobili vincolati.

3. Per gli ambiti di cui al comma 2, inoltre, iddita i seguenti parametri da rispettare negli intenti
di nuova edificazione o sostituzione:

a) caratteristiche tipologiche, allineamenti, ortamenti e percorsi;

b) consistenza volumetrica o superfici lorde diip@nto esistenti e previste;

c) rapporti di copertura esistenti e previsti;

d) altezze massime e minime;

e) modi insediativi che consentano continuita éingdnti di verde e continuita del reticolo idrogcafi

superficiale;
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f) destinazioni d’'uso non ammissibili;

g) interventi di integrazione paesaggistica, perdthcompresi in zone soggette a vincolo paesaggist
ai sensi del decreto legislativo n. 42 del 2004;

h) requisiti qualitativi degli interventi previsg& mitigazione delle infrastrutture della viabilitéon
elementi vegetali tipici locali;

i) requisiti di efficienza energetica.

4. 1l piano delle regole:

a) per le aree destinate all'agricoltura:

1) detta la disciplina d’'uso, di valorizzazione iesdlvaguardia, in conformita con quanto previstal d
titolo terzo della parte seconda;

2) recepisce i contenuti dei piani di assestamedtandirizzo forestale e di bonifica, ove esisient
3) individua gli edifici esistenti non piu adibéd usi agricoli, dettandone le normative d’'uso.

b) per le aree di valore paesaggistico-ambientaleseologiche detta ulteriori regole di salvaguardia
di valorizzazione in attuazione dei criteri di adegnento e degli obiettivi stabiliti dal piano tdotiale
regionale, da piano paesaggistico territoriale regale e dal piano territoriale di coordinamento
provinciale;

c) per le aree non soggette a trasformazione urtara individua gli edifici esistenti, dettandoree |
disciplina d’'uso e ammette in ogni caso, previauteione di possibili alternative, interventi pergizi

pubblici, prevedendo eventuali mitigazioni e congagioni agro-forestali e ambientali.

5. Le indicazioni contenute nel piano delle regadeno carattere vincolante e producono effetti ire

sul regime giuridico dei suoli.

6. Il piano delle regole non ha termini di validiéd € sempre modificabile.

La prima considerazione da fare in merito al Pialetle Regole é relativa aluo campo di
azione. L’art 1della I.r. 12/2005 specifica che il Piano dellegBle opera sul tessuto edificato
consolidato, sul territorio agricolo, sulle areenressoggettabili a trasformazione, ma non opera
sulle cosiddette aree di trasformazione, la cuimamione edemandata direttamente agli
strumenti attuativi nel rispetto degli orientamesgpressi dal Documento di Piano

L’art. 2 specifica che spetta al Piano delle Regole regetfaane la conservazione e lo sviluppo
dei centri storici, mediante un apparato normafivalizzato alla disciplina delle modalita di
intervento al fine di evitare il rischio di affratt e immotivati interventi trasformativi che
potrebbero determinare la contrazione dei valonsotidati del paesaggio storico.

L’art.3 stabilisce che il Piano delle Regole disciplimisketto tipologico e morfologico del
paesaggio urbano, tuteli il verde ed elevi i vakwologici del territorio, tuteli il reticolo idra
guale rete naturale del territorio. Al piano déflegole competerebbe poi il compito di orientare gli
interventi edilizi verso standard di qualita pigwti che in passato. Spetta inoltre al Piano delle

Regolela definizione dei diritti edificatori.
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L'art. 4 ribadisce che compete al Piano delle Re¢mleormazione dell'uso del territorio non
urbanizzato e non urbanizzabile, mediante I'eserdella tutela delle aree agricole e delle aree
boschive, in armonia con le competenze in matégpiaste nel PTCP. Compete poi al Piano delle
Regole stabilire la disciplina per l'uso e la trasformamodegli edifici non agricoli in zona
agricola.

Gli artt. 5 e 6 infine, confermano la natura operativa dello teato, sottolineando l'effetto
diretto sul regime dei suoli.
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1.2 Contenuti prescrittivi sovraordinati

Il Piano delle Regole, basandosi sul quadro conwscidel territorio comunale

definito dal Documento di Piano, individua e recege::

a) le previsioni sovraordinate, prevalenti e vincdla contenute nel Piano Territoriale
Regionale, nel Piano Territoriale di Coordinamemmvinciale, nei piani di settore

sovraordinati;

b) gli immobili e le aree assoggettati a tutelebase alla normativa statale e regionale con
particolare riferimento:

- agli immobili definiti come beni culturali da tefare ai sensi degli articoli 10 e
11 del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. €ddice Urbani), nonché agli
immobili assoggettati a prescrizioni di tutela iredta ai sensi dell'art. 45 dello
stesso decreto legislativo;

- agli immobili e alle aree definiti come beni paggistici da tutelare dallo stesso
decreto legislativo consistenti in:

- immobili e aree di notevole interesse pubblicocui all'art. 136;

- aree tutelate per legge, di cui all'articolo 142;

- immobili e aree comunque sottoposti a tutela danpipaesaggistici di cui all'art.
143

- alle aree regionali protette ai sensi della L.R8&/83.

c) 1 Siti di Interesse Comunitario (SIC) ai sem&lla Direttiva 92/43/CE (allegato A
della DGR 8 agosto 2003, n. 7/14106) nonché le ZdinBrotezione Speciale (ZPS)
ai sensi della Direttiva 79/409/CE individuate doGR 18 aprile 2005, n. 7/21233.
In caso di presenza di SIC e ZPS nel territorionaoale deve essere predisposto

specifico studio di incidenza;

d) le aree e gli edifici a rischio di incidenteevlante ai sensi del D.M. 9 maggio 2001
e DGR 6 febbraio 2004, n. 7/16320;

e) i vincoli in materia geologica, idrogeologicasesmica derivanti dalla normativa
nazionale, dalla pianificazione di bacino e dalkegzrizioni regionali e provinciali,
cosi come specificato nel documento della Giuntgi®eale "Criteri ed indirizzi per
la definizione della componente geologica, idroggoda e sismica del Piano di

Governo del Territorio, in attuazione dell'art. &lla L.R. 12/2005".
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2 FONDAMENTI CONOSCITIVI E PROGRAMMATORI

Lo studio del territorio ai fini della redazione del Piano delle Regole, tgar
dall'approfondimento di temi gia analizzati duratgdase di redazione del Documento di Piano.
| fondamenti di conoscenza del territorio assultéi base del Piano delle Regole sono organizzati

secondo i seguenti livelli:

* il tessuto urbano;
* il sistema ambientale:
-le aree destinate all'attivita agricola;
-le aree di valore paesaggistico ambientale ecbgumtie;
» latutela dei beni ambientali:
- la sensibilita dei luoghi
- il reticolo idrico
- la fattibilita geologica
-i beni culturali, storici e architettonici;
* il sistema commerciale:

- le possibilita insediative delle attivitansmerciali.

Inoltre, al fine della valutazione nel tempo degffetti sul territorio derivanti dall’attuazione ltge
politiche e delle azioni esplicitate dal Documedid’iano, alla scadenza di ogni anno dalla data di
approvazione del PGT, 'Amministrazione Comunaltetifiera una valutazione della variazione
che nel corso dell’anno hanno subito i seguenicatdri:

* la qualita dell’aria

* lerisorse idriche

* il suolo e il sottosuolo

o | rifiuti
* [l'energia
e il rumore

* laflora e lafauna
* il patrimonio storico testimoniale
* il paesaggio

* la mobilita.
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Tale valutazione é parte integrante di un sistemmahitoraggio che e finalizzato a osservare
I'evoluzione dello stato del territorio e dell’anehite e si configura quindi come un’occasione che
fornisce a tecnici e amministratori utili contribatriscontri dei contenuti del Piano di Governd de
Territorio.

L’andamento di ciascun indicatore dovra essere tbggdi un momento di diagnosi e di
approfondimento finalizzato a comprendere qualialali hanno influito sul raggiungimento degli

obiettivi di piano o sul loro mancato rispetto.
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2.1 |l tessuto urbano

Il comune di Bagnolo Cremasco e ubicato nella prae di Cremona ai confini con il
Lodigiano. La sua posizione geografica e tale peegossibile raggiungere comodamente le citta
di Milano, Cremona, Brescia e Bergamo, grazie atitale n. 415 (Paullese) che attraversa il
territorio Comunale da nord-ovest a sud-est. Iffic@ensud del Comune € segnato per una porzione
dalla ex Strada Statale n. 215 attraverso la ggiglessono raggiungere le citta di Lodi, Codogno e
Piacenza.

Il territorio comunale confina a nord con i comainiVaiano Cremasco e Trescore Cremasco, a est
con il comune di Crema, a sud con il comune di @Ghiea ovest con il comune di Crespiatica.

La frangia settentrionale del territorio € caratizata dalla presenza del Moso, un’area acquitainos
depressa che sorge sui resti dell’antico lago Gkryun

Il centro storico si articola lungo le direttrici da Mazzini e via Dante — IX febbraio. Il tessuto
urbano di piu antica origine €& costituito in prerala da edifici a corte chiusa che conservano
ancora oggi le caratteristiche rurali originarie.

Molti edifici del centro storico conservano elemeatchitettonici originali che contribuiscono a
rendere piacevole 'ambiente costruito.

| fronti stradali dell’abitato del piu antico indgachento risultano compatti grazie all’allineamento
dei fabbricati. Il reticolo viario presenta un amdnto tortuoso e con sezioni che in alcuni punti
risultano essere scarsamente adeguate alle esigietizenlazione dei veicoli.

Le costruzioni recenti, all'interno del nucleo $tor sono di modesta entita, cio nonostante spesso
contrastano con il contesto urbano in cui son@ steserite.

Nel territorio comunale di Bagnolo e frequente lesenza di cascine: se ne possono osservare nella
zona che oggi corrisponde all'incrocio tra via Marce via Don Geroldi, poco piu a nord della
piazza che accoglie ed esalta la chiesa parroectii&. Stefano e la chiesa del Crocifisso.

La zona di Gaeta, che si e sviluppata lungo I'ddtwéa Gaeta, € caratterizzata dalla presenza di
case coloniche fra le quali sorge la chiesa di &iddella Pieta, fatta costruire dai Benzoni e che
domina la piccola Piazza S. Anna.

L’antico nucleo del Gattolino, piccola frazione cygpartiene al territorio comunale di Bagnolo, nel
corso degli anni é rimasto all'incirca invariato. 8f accede mediante un breve rettilineo che si
stacca dalla Statale 215 Crema-Lodi, ed & carato dalla presenza di una serie di cascinali
raccolti attorno alla piccola, ma caratteristidaigsa parrocchiale dedicata a S. Giuseppe risad¢nte

1702 (anno di apertura al culto).
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Alla meta dell’Ottocento il comune si presentavacan diviso in frazioni: Bagnolo
Cremasco, Gaeta, Santo Stefano e Gattolino. Inliqaeg si assiste al completamento della zona
attorno alla chiesa di S. Stefano e via Cresm, @iluppo nella zona nord, in corrispondenza delle
attuali via Marconi, Don Geroldi e vicolo TadinieNa zona di Gaeta si edifica la parte sud. La
frazione di Gattolino resta sempre separata daleougrbano di maggiore consistenza e vede |l
completamento dei fronti stradali e il realizzatisstrutture di servizio all'attivita agricola.

Durante il periodo compreso tra I'inizio del novettee la fine della seconda guerra mondiale, si
assiste al completamento del nucleo storico deseoae Bagnolo. Con l'avvento del fascismo si
realizzano i primi due grandi edifici scolasti@:dcuola (attuale Municipio) e I'asilo infantile.

Lungo l'attuale via Leonardo da Vinci, nel puntovdda stessa scavalca la Roggia Comuna, sorge
lo stabilimento De Magistris, dedito alla lavoramodi cordami e carta e visibile, con i suoi
padiglioni, uffici e villa padronale, dalla proviate Crema-Milano.

Negli ultimi decenni molte altre piccole industestabilimenti si sono insediati nella zona, in
particolar modo lungo la strada Paullese (che gall€rema a Milano), incrementando le attivita
economiche dell’area.

Negli anni dell'industrializzazione (anni '50 e '66i verifica in Bagnolo un’intensa attivita ediaz
che pone le basi dell’attuale forma del territoudoanizzato, modificando profondamente il
paesaggio rimasto pressoché inalterato fino aldiel secondo conflitto mondiale.

Lo sviluppo edilizio del dopoguerra ha interesdattrangia inedificata intorno ai nuclei antichil A
riutilizzo residenziale dei vecchi fabbricati, sipéeferito costruire nuovi edifici con tipologia a
villetta o piccolo condominio.

| rari interventi sull’esistente hanno talvolta gqoontato operazioni radicali, che hanno mutato
'impianto tipologico originario.

Negli anni '60 lo sviluppo metropolitano coinvolggeparte sud ed est del territorio fino all’attuale
via Europa. L’estensione verso nord-ovest ha aostitelemento di unione tra Bagnolo e Gaeta,
tramite le vie Sforza, Lago Gerundo e Cannero. Uastj anni compaiono i primi insediamenti
industriali, che si vanno ad ubicare lungo le duetttici principali: Paullese e Crema-Lodi.

Negli anni ’70 prosegue I'espansione verso tretulicé principali: Nord, Est e Sud, mentre la zona
ad ovest del territorio non risulta interessatdal@ fenomeno a causa, molto probabilmente, delle
caratteristiche altimetriche e geologiche dellaazolh mancato sviluppo in questa direzione ha
lasciato una porzione del nucleo storico a st@attatto con la campagna circostante.

Gli effetti di questa nuova espansione sono: cotapleserimento di Gaeta nel tessuto urbano di
Bagnolo Cremasco; verso est I'avvicinamento detrade alla Cascina Borgogna (risalente agli

anni precedenti al 1842) e, sempre in tale direziten completa integrazione del rione S. Stefano.
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In questi anni si espande ulteriormente la zonastrdhle lungo la Paullese e si crea un nuovo polo
all'incrocio fra quest’ultima e la vie Crema e Leodo Da Vinci.

Gli anni ‘80 e '90 sono caratterizzate dalla scorspadelle singole frazioni, in cui si presentava
diviso il territorio nell’'ottocento, a favore delfarmazione di un’unica entita. L'unica eccezione é
costituita dalla frazione Gattolino, che ancoraioggeparata dal resto dell’abitato. La tipologia
abitativa prevalentemente scelta in questi annltasessere la villa mono-familiare, la palazzina d
piccole dimensioni e compare la tipologia delldavé schiera. Tali tipologie si ubicano sia nelle
zone di espansione, sia nel lotti non ancora edifitel contesto urbano gia consolidato.
Attualmente il comune di Bagnolo Cremasco si presenn il nucleo storico ancora perfettamente
conservato, organizzato intorno alle piazze RomAédde Moro, lungo la Via Dante — IX febbraio e
Mazzini. La storicita dei nuclei antichi e dellescme é facilmente leggibile, anche se per alcune
parti risultano necessari interventi di riqualizaane e recupero dell’edificato, in modo tale da no
perdere nel tempo i segni storici in esso contenuto

Lo sviluppo dell'industria ha comportato un condalento della direttrice industriale Paullese e
accresciuto il polo ampliatosi lungo via Leonardo\dnci e via Crema. Le realta commerciali di
Bagnolo, con la loro ubicazione lungo le principdirettive di collegamento extra comunale,

sottolineano la loro funzione anche sovra-comunale.

1C
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2.2 Il sistema ambientale

Osservando dall’alto il territorio in cui sorgeagnolo Cremasco é possibile constatare
differenze soprattutto in relazione alle aree penshmente popolate del cremasco e del
lodigiano, in quanto esso conserva ancora una sua fdentita e un rapporto fortemente
significativo con il paesaggio naturale.

E’ comunque innegabile che per quanto riguarda ééazioni di natura funzionale
(accessibilita, attraversamenti, mix funzionalistieazioni d’'uso vocazionali, etc.) esiste una
stretta relazione con la citta di Crema, con lalgusi istituiscono ovvi rapporti data
I’esistenza del nodo ferroviario che poi influenZanomeni di spostamento della popolazione
sia in termini di pendolarismo che di migrazionessala sub-regionale.

Esaminando dunque il territorio di Bagnolo nel guadell’area vasta, appare evidente che
I'ambito edificato comunale risulta distinto e idéitabile nel territorio. Cido corrisponde ad
una chiara manifestazione di un modello di sviluppbano centrifugo: si nota infatti che
I’edificato lascia nettamente posto al paesaggio edificato anche lungo le principali strade
di penetrazione e che pertanto non si manifestgduali direttrici il modello insediativo “a
fuso” che frequentemente € innescato dalla presdnassi viari di una certa importanza.

Lo stato di sostanziale chiusura del territoriofiedto identifica dunque un netto passaggio
tra il margine del costruito ed il territorio liber“sfrangiato” solamente in pochi ambiti, ed
evidenzia ancora di piu il valore ed il significati@i percorsi carrabili o campestri che si
diramano dal centro edificato verso la campagna.

Cio che appare maggiormente rilevante dalla lettlelapaesaggio alla grande scala € la forte
presenza della matrice agraria; essa risulta imatadiente leggibile sia da una lettura
cartografica sia mediante visuali dirette: si colganfatti nitidamente i diversi appezzamenti
in base alle differenti colture in atto e in badEBaHernarsi di appezzamenti coltivati e
appezzamenti boscati.

L'individuazione di tali segni € di fondamentale gortanza e di assoluta centralita nelle
valutazioni che conducono alle scelte di governd writorio, perché consentono di
individuare gli strumenti necessari a garantire danservazione del paesaggio e la
ricostruzione nelle parti in cui esso risulta dda&s.

Spostando I'attenzione sulla scala urbana, emdrgestanziale equilibrio tipologico delle
diverse parti del costruito: pur con le differerindotte dal variare della morfologia urbana,
appare infatti la costanza e la ripetitivita dei edilizi.

Nel comune di Bagnolo si rileva un assetto genetatelenzialmente omogeneo, interrotto

11
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solo da alcuni episodi di discontinuita. Approfonde I'esame, gia da una prima lettura é
possibile riconoscere gli elementi strutturali delhorfologia del territorio generati dalle
principali fase storiche della crescita urbana.amzitutto appare chiaramente delineato |l
nucleo storico originario, costituito da sistenpdiogici molto compatti. A ridosso del centro
storico compaiono edifici in linea con fronte stag&l continuo; ampliando ulteriormente la
visuale si rendono poi evidenti i tipi edilizi chearatterizzano la fase di espansione del
secondo dopoguerra: si tratta dei primi edificiladodel territorio bagnolese, tipicamente
villette, sorte su appezzamenti fondiari di piccelaita, con distanze modeste dai confini e
dalle strade, con pianta quasi sempre rettangelagertura a falde con semplice geometria.
Si rilevano poi brani di territorio urbano carattiati da edificazioni risalenti agli anni '90,
che presentano una maggiore distanza fra gli eddicuno studio piu razionale della
distribuzione dello spazio pubblico.

Il processo di crescita urbana che ha carattemziasviluppo di Bagnolo Cremasco, se letto
in termini generali, non & diverso da altri casilla@emedesima classe demografica e
collocazione geografica. Tuttavia il caso preseate particolarita: la crescita urbana é
avvenuta secondo cerchi concentrici intorno al mestorico, ma ha risparmiato interamente
la porzione di territorio ad ovest, caratterizzdtauna falda acquifera particolarmente alta e
da terreni non adatti all’edificazione. Questo fevemo ha contribuito a creare una struttura
del territorio urbano singolare, caratterizzata wldarea di piu antica origine insediativa
decentrata, in diretto contatto con porzioni diriterio non edificate e destinate

all’agricoltura.

a) Aree destinate all’attivita agricola

Gran parte del territorio comunale € occupato daraie agricole, il cui assetto costituisce
la principale caratteristica ambientale. Il cormeagricolo del territorio di Bagnolo Cremasco e
costituito infatti da appezzamenti di terreno regosegnati da rogge e da filari costituiti da spec
arboree ed arbustive differenti. Gli elementi fomiladel paesaggio agricolo sono dunque
appezzamenti di terreno dediti principalmente amtorindustriali ed avanzate di produzione
agricola, un sistema idraulico regimentato, le iseefilari.
Nelle aree agricole e frequente trovare struttaiBzee (cascine) degne di nota sia sotto il pofil

produttivo che quello storico testimoniale.

12
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b) Aree di valore paesaggistico — ambientale ed ecolog

La frangia settentrionale del territorio di Bagn@ocemasco € caratterizzata dalla presenza del
Moso, un’area acquitrinosa depressa che sorgestilidell'antico lago Gerundo.
L'area del Moso € racchiusa dalla roggia NavigtiaJla Roggia Alchina e dalla Roggia Acqua
Rossa, ed é caratterizzata da un terreno che madsta alle condizioni di edificabilita.
Lo stesso tipo di considerazione puo essere fatta {@rreni posizionati al confine con il terrir
lodigiano. | terreni migliori dal punto di vista ltledificabilita e della fertilita si trovano infétin
corrispondenza del capoluogo edificato della zoaat&e della zona Borgogna.
Il «Moso» €& una vasta area agricola solcata daeregganali e un tempo era la maggiore palude
cremasca. Le principali direttive d’acqua che smooral suo interno sono il canale Vacchelli, che
lo attraversa per intero con un tracciato rettding cavo Turati o Cavetto, Acqua Rossa e il Rio
Cresmiero il quale nasce in territorio di Cremaparsfociare nel flume Serio.
Questa gran quantita di acque superficiali ha awtoruolo preponderante nel disegno del
paesaggio ed ha condizionato l'utilizzo del teride I'economia delle popolazioni circostanti.
La ricchezza idrografica del Moso, caratterizzambito geografico particolarmente delicato, il cui
equilibrio geo-idrologico risulta sempre piu praoarponendo in evidenza l'esigenza di una
capacita gestionale che coordini le richieste deerdi portatori di interessi, con la necessita di
salvaguardare il territorio e le sue risorse.
Per secoli questo territorio ha visto l'affermazoni un paesaggio di tipo agro-produttivo
caratterizzato dalla presenza di filari arboreasativi, intercalati alle colture e concentrati per
piu lungo i cavi irrigui e di colo, e da alberi spain forma aggregata oppure isolata. Questodipo
vegetazione e strettamente legata alla gran gaatitiéicque presente nel territorio. Nell'area sono
presenti principalmente saliceti e formazioni atives A questi si affiancano anche pioppi neri e
bianchi ed in misura minore gli ontani ed i fragsin
Negli ultimi anni, le campagne hanno subito un titasimpoverimento del loro patrimonio
arboreo, e cio ha contribuito allo sconvolgimerad’dntica fisionomia del paesaggio.
Questo processo, che puo essere facilmente ristontr gran parte del territorio, tuttavia non ha
investito in maniera rilevante il “serbatoio” nailistico individuabile nel Moso che e riuscito a
salvaguardarsi grazie alle attenzioni che gli sstate rivolte anche in tempi relativamente recenti.
In queste aree, si € preferito dare spazio allei@brboree di tipo semi-intensivo come il pioppo
ibrido euro-americano collocato a ridosso di alcoogge, tra cui la roggia Acqua Rossa. Altre
cortine arboreo-arbustive sono state conservatear@ine degli appezzamenti agricoli, lungo le

rogge principali o sui “dossi” adiacenti al candlgcchelli.
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Oltre a queste dotazioni vegetali, & possibileons@re all’interno del territorio del Moso aree
boschive di origine artificiale di apprezzabile efata ambientale e paesaggistica. Quest’opera di
rinverdimento e chiaramente leggibile sul terrioiin particolare nei comuni di Bagnolo e Vaiano
Cremasco.

In considerazione di quanto esposto sopra, va derab che le eventuali opere di rinverdimento,
riequipaggiamento e riforestazione previste daln®iadovranno attenersi alla componente

vegetazionale, naturalmente presente nell’are&ldsb.

Il territorio del Moso fa parte di un area chiamdarco Locale di Interesse Sovracomunale
(P.L.1.S.) e i criteri per I'esercizio da parte ldgbrovince della delega di funzioni in materia @on
normati dalla Deliberazione della Giunta Region&i@/6148 del 12 Dicembre 2007.

Il P.L.1.S. del Moso coinvolge una vasta area omegeper caratteristiche storiche e morfologiche
compresa tra i comuni di Crema, Bagnolo Cremascaiand Cremasco, Palazzo Pignano,
Cremosano e Trescore Cremasco.

| comuni sopracitati hanno siglato in data 07/06A9(Prot.Prov.44187) una convenzione
finalizzata alla gestione coordinata del Parco éagja Locale di Interesse Sovracomunale del
Moso.

Scopo della convenzione é stata la gestione coatadtel P.L.1.S. del Moso, cosi come individuato
nei rispettivi Piani Regolatori dei Comuni e l'attmento del riconoscimento da parte della
Provincia di Cremona.

Attualmente, la richiesta di riconoscimento del d®ainteressa i comuni di Crema, Bagnolo
Cremasco e Cremosano, in quanto gli strumenti isbain gia individuano il perimetro ed hanno
una normativa di salvaguardia specifica per la ztwl&Moso”.

Per i comuni di Vaiano Cremasco, Trescore CremascBalazzo Pignano, si e in attesa
dell’adeguamento degli strumenti urbanistici, atrao I'introduzione del perimetro che individui i
confini comunali del parco e di una normativa sfiegj che permetta I'assunzione di un analogo
provvedimento di riconoscimento, consentendo coisisgrire all'interno del redigendo parco, tutta
I'area del Moso.

La superficie attualmente interessata al riconosnim € di circa 10.575.218 mqg, ma una volta
completata I'adesione, avra un’estensione teraterdi circa 14.675.499 mq.

Da questo si evince lI'importanza che una tale aresste all'interno di un territorio sempre piu
compromesso dalle nuove espansioni e dalle negaddlia vita moderna, costituendo una grande
opportunita per migliorare la qualita della vital&l'ambiente, non solo per i residenti dei comuni

direttamente coinvolti, ma per tutte le aree chgravitano attorno.
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| Parchi Locali di Interesse Sovracomunale sone ammprendenti strutture naturali ed anche aree

verdi urbane finalizzate a favorire la conservagidella biodiversita, la tutela di aree a vocazione

agricola di valore naturale, paesistico e storigltucale, anche in relazione alla posizione e al

potenziale di sviluppo di contesti paesisticamémigoveriti, urbanizzati o degradati.

Le finalita che si propone il P.L.1.S. sono:

contribuire alla realizzazione della rete ecologimgionale e provinciale;

tutelare i gangli principali nella rete ecologica fle aree protette e creare le fasce
tampone attorno alle aree di maggiore valenza alatica;

realizzare i parchi territoriali di area vastacala metropolitana;

conservare i territori prossimi ai corpi idrici ¢ogando le esigenze naturalistiche a
quelle fruitive;

realizzare e gestire le nuove forestazioni nel guatkgli adempimenti previsti dal
protocollo di Kyoto sulla riduzione dei gas sewasi come impianti forestali dedicati ai
nuovi nati ai sensi della vigente normativa naziena

promuovere il rilievo e lo studio delle emergenngbéentali e paesaggistiche delle aree
a piu forte naturalitd;

favorire la conservazione e/o il recupero degli emtb naturali o seminaturali nonché a
garantire la salvaguardia del paesaggio agrare ®uh valorizzazione tramite azioni e
metodologie in sintonia con gli obiettivi del P.ISI;

favorire il recupero delle aree degradate;

favorire la fruizione ricreativa, didattica e cuttle dell'area del P.L.1.S.;

mantenere la rete di sentieri e di strade intergadper fini di conduzione agricola e
ricreativa;

ripristinare ed equipaggiare una rete di stradépedonali per il collegamento tra i
centri abitati ed i principali luoghi attrattori’aiterno del Parco;

favorire la tutela del sistema irriguo e la valaazione delle rogge;

promuovere specifiche politiche di sostegno o fommeollaborazione anche tramite
convenzioni con gli operatori agricoli con enti,pavati, per concorrere alla buona
riuscita degli obiettivi e per favorire I'attuaziewlegli interventi di cui sopra;

approvare eventuali regolamenti del P.L.I.S., anoheccordo con altre amministrazioni
interessate;

esercitare la vigilanza sul territorio del P.L.I.&che avvalendosi del concorso del

Servizio volontario di vigilanza ecologica, preuigesa con la Provincia di Cremona;
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e acquisire, anche mediante espropri di pubblicatatile aree individuate nei Piani
Pluriennali degli Interventi o, comunque, necessaliconseguimento degli obiettivi del
P.L.I.S.

Il perseguimento di tali obiettivi dovra avvenirecendo le modalita determinate dalla Provincia di
Cremona e comungue, attraverso un Programma Phateendegli Interventi, conforme agli
strumenti urbanistici dei comuni interessati, akfdi perseguire le finalita sopraccitate e conauni

tutto il territorio.

C) Le aree non soggette a trasformazione urbanistc

Ai sensi dell’art. 4.3.4 della Deliberazione de(launta Regionale del 29.12.2005 n.8/1681,
per “aree non soggette a trasformazione urbanistgaintendono tutte quelle parti di
territorio comunale esterne al tessuto urbano dotesto e alle aree destinate all’agricoltura,
che, per ragioni oggettive e/o per scelta di piasono sottratte a qualunque forma di
utilizzazione che comporti uno scostamento urbé&dastente significativo rispetto allo stato
di fatto.

Si deve quindi intendere che rientrino in questinidone:

- tutte quelle aree che, in base a oggettive condiziofatto, siano inidonee agli usi
urbanistici, quali quelle preordinate alla coltiv@ze delle sostanza minerarie di
cava o gravate da usi civici;

- le aree che per ragioni geologiche, morfologiche, adclivita e simili sono
tecnicamente non idonee ad essere urbanizzate;

- le aree soggette a rischio geologico e idrauli@va&io o molto elevato;

- le aree opportunamente localizzate in prossimita loeni storico-culturali e
paesaggistici che caratterizzano lI'immagine comledé dei luoghi al fine di
salvaguardarli da incongrue sovrapposizioni chearaprometterebbero l'identita e
per migliorarne la fruizione visiva,

- tutte le altre aree non funzionali ad un’attivigriaola produttiva e di scarso valore
paesaggistico, ambientale ed eco sistemico, speasatterizzate da un elevato
livello di naturalita che richiede comunque un irgpe manutentivo anche
significativo per evitare fenomeni di dissesto igeologico e di progressivo
degrado ambientale e paesaggistico.

Le aree non soggette a trasformazione urbanisboadevono essere considerate residuali o di
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scarso interesse in quanto alla loro corretta gestie legata la sicurezza e la vivibilita del
territorio comunale. La non trasformabilita urbditia non deve pertanto tradursi in assenza

di interventi di valorizzazione ambientale e paegstica, privilegiando in tali aree la
localizzazione di misure compensative.
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2.2.1 Latutela dei beni ambientali, paesaggistie architettonici

Tutelare il paesaggio riguarda il governo delle gresformazioni dovute all'intervento
delluomo o agli eventi naturali, ivi compreso irogressivo decadimento delle componenti
antropiche e biotiche del territorio causato dat¢orrere del tempo e dall’abbandono degli usi e
delle pratiche che le avevano determinate; tutelgsaesaggio richiede interventi programmati di
manutenzione per evitare la perdita dei suoi sjgeeliementi qualificanti.

Ogni iniziativa di politica paesistico-territorialdeve pertanto confrontarsi con la finalita di
fornire strumenti utili al governo delle trasformaa.

Nel Piano delle Regole la struttura paesaggistioeganizzata per livelli sovrapposti, ciascuno
operante su specifiche tematiche:

» governo degli ambiti di paesaggio, mediante refjoldizzate alla conferma e allo sviluppo

delle peculiarita e alla corretta applicazionedistti edificatori di progetto;

* disposizioni locali, operanti su temi specifici;

* reticolo idrico e idrogeologia, per la difesa daritorio dal rischio idraulico;

» geologia, per un corretto rapporto tra 'uso defitierio e le sue caratteristiche geologiche,

idrogeologiche e geotecniche.

Il Piano delle Regole specifica con maggior deitadé aree presenti sul territorio ritenute
meritevoli di valorizzazione a livello localespetto all’assetto paesistico e ne indica i maddi
salvaguardia e valorizzazione individuando:
- larilevanza paesistica del sito evidenziandoneni lsostitutivi del paesaggio. Il Piano delle
Regole, oltre alle previsioni di rilevanza ambidaidei due strumenti sovraordinati (PTdA e
PTCP provinciale), individua gli specifici elememtinbientali costitutivi del paesaggio di
Bagnolo Cremasco;
- la carta della sensibilita paesaggistica dei luo§hila scorta di analisi territoriali, la carta
individua nel territorio comunale gli ambiti, glleenenti e i sistemi a maggiore o minore

vulnerabilita dal punto di vista paesaggistico.

Si individuano inoltre le disposizioni locali cher® un insieme di norme operanti su temi specifici
travalicando la nozione di ambito; sono norme avimalita principalmente legate a peculiarita
puntuali o locali oppure a specifici temi di segtor

Le disposizioni del reticolo idrico che sono fizaate alla regolamentazione del rapporto tra le

azioni di piano e i corpi idrici, sia ai fini dellgtivita di trasformazione del territorio (edifane),
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sia al fine di indicare i principi generali cui extersi nella gestione delle acque e dei relativi
manufatti.

Infine, la fattibilita geologica, disciplina speligtica in materia di geologia e idrogeologia, agepl

le disposizioni di legge vigenti in materia e detara sia i tipi di indagine da effettuare per le

diverse zone nelle quali e ripartito il territos@ esiti di tipo conformativo.

a) La sensibilita dei luoghi

Il Piano delle Regole, con l'individuazione di @dasli sensibilita del territorio, sostiene la qteali
compositiva degli interventi progettuali e incoregdei rapporti consapevoli con il contesto in cui
essi si inseriscono. Inoltre, ha lo scopo di eeitene, attraverso omologazioni insediative actjch
si possano produrre effetti di appiattimento sypaasaggio che invece e complesso nelle sue varie
parti..
| criteri per la determinazione della classe dis#alita dei luoghi sono desunti dal D.g.r. 8
novembre 2002 — n. 7/11045 Approvazione «Linee gypier 'esame paesistico dei progetti», che
consente di esprimere un giudizio complessivo clecaensibilita di un paesaggio secondo tre
differenti aspetti di valutazione:

- morfologico — strutturali

- vedutistici

- simbolici
Tale giudizio non risulta comunque completament&zago e oggettivo poiché i fattori che lo
determinano sono molteplici e non sempre si ritnovila un medesimo contesto elementi omogenei
tra loro. E’ possibile tuttavia, attraverso questiteri, esplicitare un percorso di analisi e di
valutazione che si articoli su un livello locals@ralocale.
In relazione agli aspetti morfologico-strutturaluoghi sono stati valutati in base all’organizzaws
fisica del territorio, al suo linguaggio, ai suaratteri stilistici, tecnologici e materici di cei
composto. Sono stati presi in esame anche gli @astralistico-ambientali piu significativi, gli
elementi del paesaggio agrario e gli elementi @irasse storico-artistico.
In relazione agli aspetti vedustici, il territorostato valutato secondo i valori che esso trasmett
visivamente nella fruizione percettiva dei luoghimportante impedire l'interrompersi di relazioni
visive tra le varie parti del territorio introduakm elementi estranei che ne abbassano la qualita

paesistica ad esempio tra aree contigue dalloajsic@lore paesistico—ambientale.
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Il metodo di valutazione simbolico considera soat@mente il valore simbolico dei luoghi
valutando i rischi di compromissione che gli inemti di trasformazione possono mettere in atto
gualora risultino inadeguati allo spirito dei luagh

Pertanto, in base ai diversi metodi di valutazisngiunge ad una classificazione del territorio di
Bagnolo Cremasco secondo le seguenti classi dilskaspaesistica, come si evince dalla tavola
1/PR:

» Sensibilita paesistica molto alta: zone carattatzzda emergenze naturalistiche e
paesistiche, edifici rurali, edifici testimonialinfrastrutture lineari, zone in fase di
riqualificazione ambientale, zone appartenentualeo di antica formazione del paese.

Tali aree possiedono una vulnerabilitd molto albplinto di vista ambientale per i rischi
connessi alla perdita di riconoscibilita dei luaghi

» Sensibilita paesistica alta: zone agricole cheoaidano I'edificato allo scopo di preservare
il nucleo dell'abitato per impedire il formarsidna conurbazione con i vicini comuni.

Tali aree possiedono una vulnerabilita alta poithéro mutamento comprometterebbe la
fruizione paesistica del luogo.

» Sensibilita paesistica media: zone libere a prenvaléestinazione agricola e zone prive di
emergenze paesistiche; tali aree quasi completamécddenti in ambiti agricoli sono
caratterizzate dalla presenza di cascine e di upitzduttive annesse. Il rischio di
compromissione é considerabile medio soprattuttaf@rimento alla possibile perdita di
omogeneita dei codici linguistici e morfologici ssinti.

» Sensibilita paesistica bassa: zone edificate gslte consolidato residenziale o produttive e
aree di trasformazione residenziale e produttiad. dree sono considerabili a basso livello
di vulnerabilita poiché appartengono ad un tessub@no compatto e piuttosto uniforme
nelle proporzioni volumetriche, nei rapporti trami e vuoti, nelle tipologie insediative e
nelle scelte cromatiche o materiche e creano utestincoerente e omogeneo.

Ai sensi del D.g.r. 8 novembre 2002 — n. 7/11048edinisce un’ulteriore classe di sensibilita dai
parametri molto bassi ma si e ritenuto che neltteio di Bagnolo Cremasco nessun ambito sia
ascrivibile a tale classe poiché il suo territopiesenta dei fattori di vulnerabilita piu rilevanti

rispetto ai criteri valutativi descritti.

La determinazione delle classi di sensibilita atérno del territorio di Bagnolo Cremasco definisce
cosi quei parametri che consentono di accettaspjmgere o riformulare gli interventi progettuali

per motivi paesistici-ambientali.
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b) Il reticolo idrico

Il comune di Bagnolo Cremasco si colloca nella zoeléa pianura lombarda compresa fra i
fiumi Adda e Serio su un territorio di grande vaemaesistica e ambientale, attraversato da on fitt
reticolo di colatori, canali e rogge utilizzati gerpiu a scopo irriguo.

L’abbondanza di acqua e la fertilita del terrenmra permesso uno sviluppo significativo del
settore agricolo che rappresenta una componente detl’economia locale. Questa caratteristica
pone la necessita di un costante monitoraggiow#bse delle risorse idriche.

Da piu di mille anni le popolazioni insediate nedlana hanno rivolto particolare attenzione al
territorio, storicamente a vocazione agricola,aarso attentissime cure e miglioramenti rivolti
soprattutto al patrimonio idrico, generando unofitieticolo idrografico che ha consentito la
realizzazione di un efficiente sistema di irrigam@o

Numerose opere di canalizzazione presenti sutaenirisalgono all’epoca pre-moderna, quando i
monaci benedettini avviarono il processo di boaiftell'area e al periodo successivo all’'Unita
d’ltalia, quando l'area del «Moso» rientrd nel gitanprogetto bonificatore che investi l'intera

pianura Padana.

In questi anni vennero costruiti numerosi corscdiaa artificiali che avevano il compito di sfogare

ristagni dell’area fungendo da canali scolmatoria Kuesti si ricordano il canale Vacchielli, il
Cresmiero, principale emissario del Moso, e '’AciRassa.

Nel corso dei secoli vennero costruite numeroge attgge con il duplice ruolo di smaltitori delle

acque di piena e di dispensatori di acque irrigura. di essi si ricorda la roggia Alchina, la cui

costruzione ebbe inizio dopo il 1390.

Nel territorio di Bagnolo Cremasco, in particolarella zona del Moso, scorrono dunque diverse
rogge e bocchelli, ma le principali direttive d’aeqsono costituite dal canale Vacchelli, che lo
attraversa per intero con un tracciato rettilinkéazavo Turati o Cavetto, Acqua Rossa e il Rio

Cresmiero il quale nasce in territorio di Cremaparsfociare nel flume Serio.

Il Canale PietroVacchelli (0 Marzano), rappresenta uno degli elementi idecadbminanti
della rete irrigua del settore occidentale deltmio cremonese. L'opera, conclusa definitivamente
nel 1893, sviluppa il proprio corso da O-NO ad E-8é&rivando le acque dal flume Adda in localita
Marzano, fra Spino e Rivolta d’Adda, e raggiungef@nivolta, dove, in localita Tomba Morta,

provvede ad impinguare la rete dei Navigli e di Bumse rogge del cremasco.

Nei territori posti a settentrione del territorionsunale, al margine esterno della depressione

dei Mosi, assume notevole importanzadggia Alchina, che, traendo origine da risorgive e coli
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posti in territorio bergamasco, dopo aver percgrep un lungo tratto il confine occidentale del
comune di Bagnolo Cremasco con quello di Cremdyrillissce a sud acque irrigue attraverso
“bocchelli nella zona nord-occidentale del comune di Creima,a giungere poi nel Serio.

La roggia Acquarossa che scorre ad ovest del Moso, prende origineod&afili posti nei
territori di Torlino e Pieranica, attraversa I'atd di Ombriano ed irriga i territori meridionaleld
settore posti nei comuni di Capergnanica, Ripalentasca e Credera. E’ una delle piu importanti
ed antiche rogge del territorio cremasco e presemiamento N-S del proprio corso, che, piuttosto
tortuoso inizialmente, si va via via rettificandaggiungendo prima il Moso di Bagnolo e poi il

territorio comunale di Crema.

Le acque dellaoggia Comuna attraversano il territorio di Bagnolo Cremasco Niard-
Ovest a Sud-Est. Questa roggia rappresenta pat@olinghezza e superfici irrigate uno dei piu
importanti corsi d’acqua dell’area cremasca. Lduppo della roggia Comuna e infatti di circa 35
Km.; essa serve attualmente 5.740 ha. di terremwsieme alla roggia e Misana, irriga gran parte

del territorio occidentale cremasco.

Fanno parte del reticolo idrico principale anckeguenti corsi d’acqua: la roggia Valmarza,
la roggia Caradella, la roggia Melesa, il Cavo Tiuche attraversa la zona agricola del Moso, la
Gronda Nord e la roggia Nuova.

| corsi d’'acqua che costituiscono la rete prin@pdell’idrografia del territorio di Bagnolo
Cremasco contribuiscono a caratterizzare il paesagigche attraverso la regolare suddivisione
degli appezzamenti definita a scopi irrigui.

Le numerose presenze di altri corsi d’acqua somovasili nel reticolo idrico minore e
rappresentano un elemento fondamentale della earatizione del paesaggio di Bagnolo
Cremasco; infine il territorio € solcato da scolaeanali irrigui che presentano lungo i loro corsi
abbondante vegetazione di essenze arboree e aghusti

La rete irrigua principale o secondaria si ideaéifpertanto con canali di irrigazione e di
colo di limitata estensione e che si sviluppanswslo privato.

Tenendo conto delle caratteristiche morfologichelled dinamiche idrologiche e delle
portate dei singoli corsi d’acqua presenti sulitieiio comunale, € stata definita I'estensione elell
rispettive fasce di rispetto.

L’individuazione delle fasce di rispetto lungo regg canali ha lo scopo di garantire
I'accessibilita al corso d’acqua per svolgere |leragioni di pulizia e manutenzione, oltre che di
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garantire fruizione, riqualificazione ambientale censervazione dei caratteri paesaggistico-
ambientali.

La profondita delle fasce di rispetto € di 10 mekr i corsi d’acqua del Reticolo Idrico
Principale e Minore ad importanza sovracomunald, mietri per i corsi d’acqua di rilevo comunale
individuato nella Rete Irrigua Principale; il Camalacchelli possiede invece una fascia di rispetto
di 150 metri.

Per i tratti interni all’area urbanizzata la largha della fascia di rispetto e ridotta in ogni cast
metri.

La definizione del Reticolo Idrico comunale Priradg e Secondario, istituita dalla DGR n. 7/7868
del 25.01.2002 (e successive modifiche con DGR/h3950 del 01.08.2003) ha I'obiettivo di
garantire la salvaguardia delle risorse idricheesiupali e la protezione dai rischi naturali o da
guelli conseguenti alle modifiche ed alle trasfozioai a cui esse sono sottoposte.

| corsi d'acqua classificati come Reticolo Idricarieipale sono di competenza regionale, mentre
guelli del Reticolo Idrico Minore sono di competandel Comune. Entrambi, cosi come i corsi
d’acqua della Rete Irrigua Principale, sono oggédittutela in quanto costituiscono elemento di
pregevole valore paesistico ambientale e sono dmaki alla caratterizzazione della pianura
cremasca. Sui corsi d’acqua oggetto di tutela mferventi dovranno essere eseguiti secondo
principi conservativi, mediante l'utilizzo di matair tradizionali e nel rispetto delle forme e @ell

caratteristiche originarie.

c) La fattibilita geologica

| contenuti della Carta delle Fattibilita delle Aai di Piano e delle Norme Geologiche di Piano
sono llustrati dettagliatamente nello Studio Gegalo approvato con Delibera del Consiglio
Comunale del 06.04.2004 n°17 condotto dal Dott.ldaxaguati per il comune di Bagnolo
Cremasco.

La Carta delle Fattibilita delle Azioni di Pianoilerisultato della valutazione incrociata degli
elementi contenuti nella cartografia analitica ¢dattori ambientali, territoriali e antropici prap
del territorio di Bagnolo Cremasco.

La fattibilita delle scelte urbanistiche in termgeologici viene espressa individuando quattrostlas
che forniscono le indicazioni generali in ordinée alestinazioni d’'uso, alle cautele generali da

adottare per gli interventi, agli studi ed alleagthi da effettuare per gli approfondimenti delaas

23



RPiane eelle Reagnole

Comune ai Baanole Crenimaseo

nonché alle opere di riduzione del rischio e akaassita di controllo dei fenomeni in atto o

quiescenti.

Le classi individuate nel territorio di Bagnolo @rasco sono le seguenti:

- Classe 1 - Fattibilita senza particolari limitazionin questa classe ricadono le aree per le quali
gli studi condotti non hanno individuato specifickentroindicazioni di carattere geologico
all’'urbanizzazione o alla modifica di destinaziatieso delle particelle. In questa zona ricadono la
maggior parte delle aree del territorio urbanizzatiitte le aree agricole del territorio ( quelle a
sud fino al comune di Chieve, quelle a est fineahune di Crema e quelle a nord fino al Parco
del Moso).

Classe 2 — Fattibilita con modeste limitazioim:queste aree sono state rilevate puntuali dtedo

condizioni limitative alla modifica delle destinani d’uso dei terreni; per superare tali limiti si
rendono necessari approfondimenti di carattereoggm-tecnico o idrogeologico.

Le aree appartenenti a tale classe ricadonoipaimente nel tessuto storico del centro di Bagnolo
Cremasco e in aree limitrofe; esse sono intereskalta presenza di scarpate morfologiche, in
parte rimaneggiate, potenzialmente insidiose pstrigture di fondazione;

Classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazio& classe comprende le zone nelle quali sono
state riscontrate consistenti limitazioni alla nimdi delle destinazioni d’'uso dei terreni per
I'entita e la natura dei rischi individuati nellea di studio o nell'immediato intorno.

Vengono individuate nella classe 3 le aree rintideella fascia di rispetto dei pozzi potabili
acquedottistici, le aree agricole a ovest delttmia fino al comune di Crespiatica e le zone del
Parco del Moso piu centrali e quelle settentriofiat al comune di Trescore Cremasco.

In queste zone sono la falda e subaffiorante egportuno attuare specifici studi e indagini
preliminari alla realizzazione di opere. Si scohaign queste aree di realizzare scantinati e

seminterrati se non protetti da idonei accorgim@ntpermeabilizzazioni e isolamenti specifici);

Classe 4 — Fattibilita con gravi limitaziantale classe ricade nelle fasce di tutela assaleta
pozzi potabili acquedottistici (primi 10 metri dainto di captazione idrica), alle fasce di rispetto
dei corsi d’acqua e a tutta la zona meridionaleMes$o caratterizzati da falda subaffiorante e
ristagno d’acqua superficiale. In tali aree e esxlogni nuova edificazione e per le eventuali
opere pubbliche e di interesse pubblico da reakzbisognera effettuare valutazioni puntuali e
allegare appositi studi che dimostrino la comphti#bdegli interventi previsti con la situazione di

alto rischio geologico individuato.

Per una corretta programmazione e progettazionk iégrventi edilizi e urbanistici sull’intero

territorio comunale si rimanda invece alle Normeol@giche individuate nello Studio Geologico
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del approvato con Delibera del Consiglio Comunak06.04.2004 n°17 condotto dal Dott.Marco

Daguati. Esse vengono riportate nellAppendice Nativa al Piano delle Regole e possono essere

applicate alle classi fattibilita come segue:

- per le aree ricadenti nella classe di fattibilitasi applicano gli articoli 1 e 2 relativi alla
caratterizzazione geologico-tecnica dei terrerioddazione e alla pianificazione e tutela idraulica
del territorio. Agli interventi in questa area damno applicarsi inoltre il D.M. 11.03.1998
(“Norme tecniche riguardanti le indagini sui teirersulle rocce, la stabilita dei pendii naturali e
delle scarpate e le prescrizioni per la progettaid’esecuzione e il collaudo delle opere di
sostegno delle terre e delle opere di fondazioedd)successiva C.M. 30483 del 24.09.1988;

- per le aree ricadenti nella classe di fattibiltasi applica I'articolo 3 relativo alle scarpate
morfologiche ai sensi del D.M. 11.03.1998;

- per le aree ricadenti nella classe di fattibiitai applicano gli articoli 4, 5 e 6 relativi afesce di
rispetto dei pozzi acquedottistici, alle limitaziah carattere geologico-tecnico e alla tutela dei
lineamenti morfologici costitutivi del paesaggio;

- per le aree ricadenti nella classe di fattibilltai applicano gli articoli 7, 8, 9 relativi altatela
assoluta dei pozzi acquedottistici, alle fasceispatto del reticolo idrografico del territorio di
Bagnolo Cremasco e alle limitazioni consistentaliattere geotecnico (per le aree meridionali del

Moso0).

d) I beni culturali, storici e architettonici

Ai sensi dell’art. 10 del D.Lgs 42/2004 “Codice dmni culturali e del paesaggio”, vengono
definiti beni culturali le cose immobili e mobilppartenenti allo Stato, alle Regioni, agli altri
enti pubblici territoriali, nonché ad ogni altrotene istituto pubblico e a persone giuridiche
private senza fine di lucro, che presentano ins&eartistico, storico, archeologico e
etnoantropologico.

Le cose immobili e mobili che siano opera di autawn piu vivente e la cui esecuzione
risalga ad oltre cinquant’anni, sono sottopostaspakizioni emanate dai competenti organi
del Ministero per i beni e le attivita culturali rd’obiettivo di verificare la sussistenza
dell’interesse artistico, storico, archeologicoteoeantropologico.

Vengono considerate di notevole interesse pubblico:

- le aree e gli immobili che hanno cospicui caratteellezza naturale o di

singolarita geologica;
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- leville, i giardini e i parchi che si distingno per la loro rara bellezza;
- i complessi di cose immobili che compongonocamatteristico aspetto avente
valore estetico e tradizionale;
- le bellezze panoramiche considerate come queadoisi pure quei punti di vista o di
belvedere, accessibili al pubblico, dai quali sigdo spettacolo di quelle bellezze.
Accogliendo le direttive definite nel D.Lgs n.42(D sono stati individuati pertanto
all'interno del territorio comunale gli elementi e&éhpresentano caratteri di emergenza
architettonica o ambientale tali da rientrare fkeeni che necessitano di tutela. Gli edifici e gli
ambiti assoggettati a vincoli specifici a cui sir&rimento sono riportati all’interno della
tavola 3/PR.
In essa si rilevano come emergenze ambientali datel parco agricolo del Moso, le aree
appartenenti alla rete ecologica provinciale e reeacaratterizzate da criticita a causa della
presenza di attivita industriali a rischio di dedpao compromissione per 'ambiente.
All'interno delle emergenze architettoniche si véd@o invece edifici pubblici di interesse
storico, gli edifici di interesse religioso e gldiéci identificati da una normativa specifica
ovvero quelle le parti di territorio urbanizzatodni la maggioranza degli isolati contiene edifici
costruiti in epoca anteriore al 1882 o anche pmsiest questa data ma a condizione che nel loro
complesso costituiscano documenti di un costumkziedaltamente qualificato. In queste ultime
zone si applicheranno piani attuativi speciali demmgano conto delle specifiche e delle

peculiarita di ciascun edificio.

e) Gli elementi di valutazione

Tutti i progetti soggetti ad approvazione da patl’Amministrazione Comunale devono
essere corredati dalle schede che si alleganmal di disporre di elementi di conoscenza e
giudizio che possano migliorare il grado di consepezza e di trasparenza delle scelte
progettuali, pervenendo a mettere in evidenza aaategorie operativamente essenziali, che
possono essere connesse all'individuazione di arobime di sistemi o singoli elementi.
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Modalita di presentazione

Il procedimento di valutazione dell’impatto paesistico, normato dalla parte IV (art. 25 e seguenti)
del PTPR e dalla “linee guida” pubblicate dal BURL n. 47 del 21.11.2002, consiste in sintesi nel
considerare innanzitutto la sensibilita del sito di intervento e, quindi, lincidenza del progetto
proposto, cioé il grado di perturbazione prodotto in quel contesto dalle opere in progetto.

Dalla combinazione delle due valutazioni deriva quella del livello di impatto paesistico della
trasformazione proposta.

Criteri per la determinazione della classe di sensibilita del sito (tab. 1A - 1B)

Il giudizio complessivo circa la sensibilita paesaggistica di un sito & determinato tenendo conto di
tre differenti modi di valutazione:

« morfologico-strutturale

* vedutistico

e« simbolico

Tale analisi dovra estendersi al contesto piu ampio in cui si inseriscono 'area o i fabbricati oggetto
di intervento, sia alllambiente immediatamente circostante, sia infine, agli edifici o alle aree sulle
quali si interviene.

Le linee guida regionali descrivono nel dettaglio tali modi di valutazione.

Criteri per la determinazione del grado di incidenza paesistica del progetto (tab. 2A - 2B)

Il grado di incidenza paesistica del progetto & riferito alle modifiche che saranno prodotte
nellambiente delle opere in progetto. La sua determinazione non puo tuttavia prescindere dalle
caratteristiche e dal grado di sensibilita del sito.
Vi dovra infatti essere rispondenza tra gli aspetti che hanno maggiormente concorso alla
valutazione della sensibilita del sito (elementi caratterizzanti e di maggiore vulnerabilita) e le
considerazioni da sviluppare nel progetto relativamente al controllo dei diversi parametri e criteri di
incidenza.
Determinare quindi I'incidenza del progetto significa considerare se l'intervento proposto modifica i
caratteri morfologici di quel luogo, se si sviluppa in una scala proporzionale al contesto e rispetto a
importanti punti di vista (coni ottici).
Anche questa analisi prevede che venga effettuato un confronto con il linguaggio architettonico e
culturale esistente, con il contesto ampio, con quello pit immediato e, evidentemente, con
particolare attenzione (per gli interventi sull'esistente) all’edificio oggetto di intervento.
Analogamente al procedimento seguito per la sensibilita del sito, si determinera l'incidenza del
progetto rispetto al contesto utilizzando criteri € parametri di valutazione relativi a:

¢ incidenza morfologica e tipologica

* incidenza linguistica: stile, materiali, colori

¢ incidenza visiva

¢ incidenza simbolica
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Tabella 1A — Modi e chiavi di lettura per la valutazione della sensibilita paesistica del
sito oggetto di intervento.

Modi di

valitazoihe Chiavi di lettura Sl NO

1. Morfologico/ |« APPARTENENZA/CONTIGUITA A SISTEMI PAESISTICI:
Strutturale - di interesse naturalistico | |

elementi naturalistico-ambientali significativi per quel luogo, ad
esempio: alberature, monumenti naturali, fontanili, aree verdi
che svolgono un ruolo nodale nel sistema del verde;
- di interesse storico-artistico e/o agrario O O
centri e nuclei storici, monumenti, chiese e cappelle, mura
storiche..; filari, chiuse, ponticelli, percorsi poderali, nuclei e
manufatti rurali..;
- di relazione (tra elementi storico-culturali, tra elementi
verdi e/o siti di rilevanza naturalistica) | O
percorsi —anche minori- che collegano edifici storici di rilevanza
pubblica, parchi urbani, elementi lineari —verdi o d'acqua- che
cosfituiscono la connessione tra situazioni naturalistico-
ambientali significative, “porte” del centro o nucleo urbano,
stazione ferroviaria.

e APPARTENENZA/VICINANZA AD UN LUOGO
CONTRADDISTINTO DA UN ELEVATO LIVELLO DI O ]
COERENZA SOTTO IL PROFILO TIPOLOGICO, LINGUISTICO
E DEI VALORI DI IMMAGINE

quartieri o complessi di edifici con caratteristiche unitarie
(es. zone Rx ..... ¥

- edifici prospicienti una piazza compresi i risvoli;

- edifici su strada aventi altezza in gronda non superiore alla
larghezza della via;

- zone con maglia urbana definita;

- l'area o l'edificio oggetto di intervento sono prossimi ad
edifici storici o contemporanei di rilievo civile o religioso
(chiese, edifici pubblici e privati, fabbricati industriali storici,
ecc...);

- il fabbricato oggetto di intervento e caratterizzato da una
composizione architettonica significativa (edifici storici,
edifici moderni “d’autore”, edifici minori, ecc...)

2. Vedutistico + Appartenenza a punti di vista panoramici o ad elementi di O O
interesse storico, artistico e monumentale
il sito/l'edificio appartiene o si colloca su uno specifico punto
prospettico o lungo visuali storicamente consolidate;

¢ Appartenenza a percorsi di fruizione paesistico-ambientale O U]
il sito/'edificio si colloca lungo un percorso locale di fruizione
paesistico-ambientale (pista ciclabile, parco, percorso in area
agricola);

+« Appartenenzalcontiguita con percorsi ad elevata percorrenza
adiacenza a tracciati stradali anche di interesse storico, percorsi O O
di grande viabilita, tracciati ferroviari.

+ Appartenenza/contiguita a luoghi contraddistinti da uno

status di rappresentativita nella cultura locale | |
luoghi, che pur non essendo oggetto di celebri citazioni,
rivestono un ruolo rilevante nella definizione e neiia
consapevolezza dellidentita locale (luoghi celebrativi o
simbolici);

- luoghi oggetto di celebri “citazioni” letterarie, pittoriche, ecc...

- luoghi connessi sia a riti religiosi (percorsi processionali,
cappelle votive) sia ad eventi o ad usi civili (luoghi della
memoria di avvenimenti locali, luoghi rievocativi di leggende
e racconti popolari, luoghi di aggregazione e di riferimento
per la popolazione insediata);

- funzioni pubbliche e private per la cultura contemporanea
(fiere, stadi, poli universitari, ecc...)

3. Simbolico
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La tabella 1A non e finalizzata ad un’automatica determinazione della classe di sensibilita del sito, ma
costituisce il riferimento per la valutazione sintetica che dovra essere espressa nella tabella 1B a sostegno
delle classi di sensibilita da individuare.

La classe di sensibilita della tabella 1B non & il risultato della media matematica dei “Si” e dei “No” della
tabella 1°, ma & determinata da ulteriori analisi esplicate nella pagina delle modalitd di presentazione,
tenendo conto di un contesto ampio, di uno pit immediato e delle caratteristiche architettoniche dell'edificio
stesso.

Lo stesso dicasi per “giudizio complessivo” che viene determinato in linea di massima, dal valore pitu alto
delle classi di sensibilita del sito.

Tabella 1B - Modi e chiavi di lettura per la valutazione della sensibilita paesistica del
sito oggetto di intervento.

Modi di valutazione Valutazione ed esplicazione sintetica in relazione alle Classe di
chiavi di lettura sensibilita

1. Morfologico-strutturale ] Molto bassa
[] Bassa

[] Media

[ ] Alta

[] Molto alta

2. Vedutistico [C] Molto bassa
[] Bassa

[] Media

[] Alta

[] Molto alta

3. Simbolico [J Molto bassa
[] Bassa

[] Media

[] Alta

] Molto alta

Giudizio complessivo

(.
(1 IESTRE XN

Valori di giudizio complessivo da esprimersi in forma numerica secondo la seguente
associazione tenendo conto delle valutazioni effettuate in riferimento ai tre modi di valutazione
(tab. 1B), alle chiavi di lettura (tab. 1A) e in base alla rilevanza assegnata ai diversi fattori
analizzati:

1 = Sensibilita paesistica molto bassa
2 = Sensibilita paesistica bassa

3 = Sensibilitd paesistica media

4 = Sensibilita paesistica alta

5 = Sensibilita paesistica molto alta

N.B. Nella colonna centrale indicare sinteticamente le motivazioni che hanno portato alla
determinazione della classe di sensibilita.
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Tabella 2A - Criteri e parametri per determinare il grado di incidenza del progetto

Criteri di valutazione Rapporto contesto/progetto: Incidenza:
parametri di valutazione

Sl NO

1. Incidenza morfologicae |« ALTERAZIONE DEI CARATTERI
tipologica MORFOLOGICI DEL LUOGO E
DELL’EDIFICIO OGGETTO DI
INTERVENTO:

il progetto comporta modifiche:

- degli ingombri volumetrici paesistici;

- delle altezze, degli allineamenti degli
edifici e dell'andamento dei profili;

- dei profili di sezione trasversale
urbana/cortile;

- dei prospetti, dei rapporti pieni/vuoti,
degli allineamenti tra aperture e
superfici piene;

- dell'articolazione dei volumi;

O ooo
O Ogao

O
]

« ADOZIONE DI TIPOLOGIE
COSTRUTTIVE NON AFFINI A
QUELLE PRESENTI
NELL'INTORNO PER LE
MEDESIME DESTINAZIONI
FUNZIONALI:

il progetto prevede:
- tipologie costruttive differenti da
quelle prevalenti in zona: | O
- soluzioni di dettaglio (es manufatti in
copertura, aperture, materiali;
utilizzati, ecc..) differenti da quelle
presenti nel fabbricato, da eventuali O ]
soluzioni storiche documentate in
Zona o comungue presenti in aree

limitrofe;
2. Incidenza linguistica: + LINGUAGGIO DEL PROGETTO
stile, materiali, colori DIFFERENTE RISPETTO A O (]

QUELLO PREVALENTE NEL
CONTESTO, INTESO COME
INTORNO IMMEDIATO

3. Incidenza visiva « INGOMBRO VISIVO O [l
¢ OCCULTAMENTO DI VISUALI O ]
RILEVANTI
« PROSPETTO SU SPAZI PUBBLICI 0] ]
(strade, piazze)
4, Incidenza simbolica ¢ INTERFERENZA CON | LUOGHI n O]

SIMBOLICI ATTRIBUITI DALLA
COMUNITA’ LOCALE
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Come indicato per la determinazione della sensibilita del sito, la tabella 2A non é finalizzata ad
un‘automatica determinazione della classe di incidenza del progetto, ma costituisce il riferimento per la
valutazione sintetica che dovra essere espressa nella tabella 2B a sostegno delle classi di incidenza da
individuare.

La classe di sensibilita della tabella 2B non & il risultato della media matematica dei “Si” e dei “No” della
tabella 2A, ma é determinata da ulteriori analisi esplicate nella pagina delle modalita di presentazione,
tenendo conto delle madifiche anche parziali apportate all'edificio o solo alla copertura.

Lo stesso dicasi per “giudizio complessivo” che viene determinato in linea di massima, dal valore piu alto
delle classi di incidenza.

Tabella 2B - Criteri e parametri per determinare il grado di incidenza del progetto

Criteri di valutazione Valutazione sintetica in relazione ai parametri di cui Classe di
alla tabella 2A incidenza

Incidenza morfologica e [] Molto bassa
tipologica [] Bassa

] Media

[] Alta

] Molto alta

Incidenza linguistica: stile, [] Molto bassa

materiali, colori [] Bassa
[] Media

] Alta
] Molto alta

Incidenza visiva [ ] Molto bassa
[ ] Bassa

[] Media

[] Alta

[] Molto alta

Incidenza simbolica [] Molto bassa
[]Bassa

[ ] Media
[]Alta
[] Molto alta

Giudizio complessivo

(I
2 R O

Il giudizio complessivo ¢ da esprimersi in forma numerica secondo la seguente associazione tenendo conto
delle valutazioni effettuate in riferimento ai criteri di valutazione della tabella 2B e ai parametri di valutazio-
ne della tabella 2 A:

1 = Incidenza paesistica molto bassa

2 =Incidenza paesistica bassa

3 = Incidenza pacsistica media

4 = Incidenza paesistica alta

5 = Incidenza paesistica molto alta

N.B. Nella colonna centrale occorre indicare sinteticamente le motivazioni che hanno portato alla determinazione
della classe di incidenza. Evidentemente tali valutazioni non potranno discostarsi dall’esito delle risposte ai
quesiti compilate nella tabella 2°,
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Determinazione del livello di impatto paesistico del progetto

La tabella che segue esprime il grado di impatto paesistico dei progetti, rappresentato dal prodotto
dei punteggi attribuiti ai giudizi complessivi relativi alla classe di sensibilita del sito e al grado di
incidenza del progetto.

Tabella 3 — Determinazione dell'impatto paesistico dei progetti (da compilare a cura del
progettista)

Impatto paesistico dei progetti = sensibilita del sito x incidenza del progetto

Grado di incidenza del progetto

Classe di
sensibilita del sito

Soglia di rilevanza: 5
Soglia di tolleranza: 16

Da 1 a 4: impatto paesistico sctto la soglia di rilevanza
Da 5 a 15: impatto paesistico sopra la soglia di rilevanza ma sotto la soglia di tolleranza
Da 16 a 25: impatto paesistico sopra la soglia di tolleranza

L’allegato dovra essere corredato dalla documentazione (obbligatoria) di seguito indicata.

Il Settore Sportello Unico per I'Edilizia sottoporra a verifica le valutazioni dell'impatto paesistico dei
progetti allo scopo di accertarne la congruita, prima dell’eventuale invio alla Commissione Edilizia,
richiedendo una nuova compilazione nel caso di evidenti incongruenze.

Per maggiori informazioni circa la determinazione dell'impatto paesistico dei progetti, si vedano le
linee guida pubblicate sul BURL 2° suppl. ord. al n.47 del 21.11.2002 e le norme di attuazione del
Piano Territoriale Paesistico Regionale, consultabili sul sito www.comune.milano.it
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Documentazione da allegare in copia unica al modulper 'esame del progetto (debitamente

compilato):

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Relazione paesistica e tecnica che illustri il contesto, I'edificio, il progetto, le motivazioni delle
scelte progettuali anche in relazione al contesto, i materiali, i colori e i sistemi costruttivi.
L'analisi del contesto deve prevedere lo studio e l'individuazione delle tipologie, dei materiali e
dei colori ricorrenti illustrata anche da documentazione fotografica;

ricerca storica cartografica ed iconografica, nel caso di edifici interagenti con il tessuto storico
della citta;

stralcio del rilievo aerofotogrammetrico in scala 1:2000 comprendente l'area oggetto di
intervento ed esteso ad una porzione significativa del contesto con l'indicazione dell’edificio
interessato, nonché indicazione della localizzazione dell’'intervento nel territorio cittadino;

documentazione fotografica del contesto e dell’edifico, che rappresenti da piu punti di vista
I'edificio e I'area oggetto dell'intervento sia dalla quota terreno che da altri punti di vista e
planimetria con i punti di ripresa fotografica (possibilmente su un’unica tavola di
inquadramento);

rappresentazione tridimensionale dello stato di fatto e di progetto che evidenzi I'inserimento nel
contesto dell’edificio da punti di vista significativi (a2 scelta una simulazione fotografica, un
rendering, una prospettiva, un’assonometria);

prospetti estesi al contesto anche in scala 1:200 con rappresentazione almeno dei due edifici
adiacenti con indicazione dei materiali, dei colori, delle quote altimetriche;

planimetria delle coperture estesa al contesto in scala 1:200;

profilo di sezione trasversale urbana (e/o di cortile) in scala 1:200 o 1:500 delle modifiche
apportate “gialli e rossi’ indicando le quote altimetriche dell’edificio interessato, quello
prospiciente e la larghezza della strada o del cortile (per gli edifici o gli interventi che non
hanno affaccio su strada);

piante dell’edificio (del sottotetto e della copertura per i recuperi di sottotetto) in scala 1:100,
stato di fatto, “gialli e rossi”, stato di progetto;

sezioni in scala 1:100, stato di fatto, “gialli e rossi”, stato di progetto;
prospetti completi in scala 1:100, stato di fatto, “gialli e rossi”, stato di progetto;

particolare costruttivo significativo in scala 1:20 con indicazione dei materiali e dei sistemi
costruttivi;

elaborato grafico riportante il calcolo delle altezze medie ponderali per i recuperi di sottotetto e
i rapporti aeroilluminanti;

tavola rappresentante I'adattabilita e I'accessibilita;

copia su supporto informatico (cd rom) di tutta la documentazione (compreso il modulo)
possibilmente in formato jpeg o power point.
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2.3 |l sistema commerciale

L’analisi del sistema commerciale e volto a vedfi la natura e la consistenza del sistema e |l
ruolo svolto rispetto alla generale struttura ugban

Per la trattazione si fa riferimento alla relazion®rmativa sulla rete distributiva del comune di
Bagnolo Cremasco redatta nell’'ottobre 2005 dailisd per le Ricerche Sociali e dei Consumi
Policleto s.a.s. in occasione della variante digadenento del Piano Regolatore Generale. La
seguente trattazione costituisce una base conasditile al fine di procedere all’elaborazione dell
norme del Piano delle Regole relative al commercio.

Si riporta di seguito un estratto della relazioopra citata.

a) Densita della rete distributiva al 1998 e al 200%bitanti/esercizi)

1998 2005

Densita alimentari 342 577

Densita non alimentari 101 98
Densita totale 78 84

b) Classificazione ai sensi del D.lgs 114/98

La rete commerciale di Bagnolo Cremasco é stagatii@ ai sensi del D.Lgs. 114/1998 in:
- esercizi di vicinato (EV), con superficie di veradiino a 150 mgq;
- medie strutture di vendita (MSV), con superficiev@indita compresa tra 150 e 1.500
mda;
- grandi strutture di vendita (GSV), i negozi cheesapo la soglia dei 1.500 mq.
Sulla base di questi criteri si rileva la seguehstribuzione commerciale:
- 28 EV (pari al68% del totale).
- 11 MSV (pari al 27% del totale).
- 2 GSV (pari al 5% del totale) identificabili col @eo Commerciale e con un negozio

specializzato non alimentare (mobili e articoli [gecasa).
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c) Analisi della rete distributiva

Alla data del 2005 la rete distributiva di Bagnd@omemasco risulta costituita da n. 41 esercizi
commerciali al dettaglio.

Gli esercizi del settore alimentare sono 8 (pai®b%) e quelli del comparto non alimentare 33
(corrispondente all'80,5%); dato che il centro cartiale La Girandola € conteggiato quale unico
esercizio alimentare € bene precisare che se sidsyano tutti i negozi inseriti al suo interno il
numero complessivo delle attivita presenti sulitignio € destinato a crescere di circa 13 unitégtu

del settore non alimentare).

La superficie di vendita complessivamente occugapari a 18.180 mq, cosi suddivisa tra i due
settori merceologici: mq. 1.842 (il 10,1%) fann@aal settore alimentare ed i restanti mg 16.338
(il restante 89,9%) al settore non alimentare.

Volendo anche in questo caso differenziare i vabitribuiti al centro commerciale ubicato

all'esterno del centro abitato e agli esercizi abimel tessuto urbano si ottiene la seguente

ripartizione:
Sett. Alimentare Sett. non alimentare TOTALE
Centro commerciale 1.500 mq 5.946 mq 7.446 mq
Esercizi di vicinato 342 mq 10.392 mq 10.734 mq
TOTALE COMUNE 1.842 mq 16.338 mq 18.180 mq

Utilizzando quale base i valori riportati dall'Osssorio Regionale del Commercio al 1998
possono essere condotte alcune considerazionedaukita commerciale del Comune di Bagnolo

Cremasco, (rapporto fra il numero di abitanti eeglercizi presenti sul territorio).

Il valore complessivo di densita (abitanti x esami si € leggermente modificato nel corso
dell'ultimo periodo in quanto e passato da 78 abitgzer negozio a 84. Considerando separatamente
i due settori, si nota che per gli alimentari ssgg@da una densita pari a 342 nel 1998 a un vdiore
577 nel 2005, mentre nel comparto non alimentavaldre che nel 1998 era pari a 101 e diventato

ora pari a 98.
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d) Evoluzione nel periodo 1998/2005

Nel periodo 1998/2005 la rete commerciale del CaadirBagnolo Cremasco ha subito le seguenti

variazioni:

Variazioni esercizi commerciali anno 1998-2005

Numero esercizi Superficie di Vendita

(maq)
Non alim totale

alim Non alim Totale  alim

Esistenti 1998 13 44 57 2.003 16.197 18.200
Esistenti 2005 8 47 55 1.842 16.338 18.180
Differenza 98/05 -5 +3 -2 -161 +141 - 20

Come si puo notare dalla tabella, gli esercizi sdomoinuiti di 2 unita, passando da 57 a 55: tale
contrazione e totalmente ascrivibile al settorenaiitare dove si e verificata una riduzione di 5
unita mentre per quello non alimentare si e riwelah trend di crescita e si registra un saldo
positivo di 3 unita.

La superficie di vendita é rimasta sostanzialmstabile: dai 18.200 mq. del 1998 agli attuali mq.
18.180.

Analizzando separatamente le oscillazioni delle tpelogie di vendita, si nota che per quanto
riguarda il settore alimentare la superficie passamgqg. 2.003 del 1998 ai mq. 1.842 del 2005,
mentre per il settore non alimentare il dato totakesce sensibilmente dai mq. 16.197 agli attuali
16.338.

e) Confronto tra domanda e offerta commerciale e \atazione dell'incidenza della

componente gravitazionale rivolta all'esterno delédrritorio comunale

In assenza di studi analitici sui comportamentcaglesto delle famiglie e di conseguenza sulle
gravitazioni commerciali da e per Bagnolo Cremad@amalisi di tale aspetto delle indagini
preliminari previste per la definizione della vaitie di adeguamento del PRG puo essere condotta
in via indiretta, utilizzando la ricognizione safferta commerciale locale, contenuta nella prima
parte della relazione, ed alcuni valori di rifermb@ indicati dalla Regione Lombardia attinenti la

produttivita delle diverse tipologie commercialiwnita territoriale di ubicazione.
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Se confrontiamo i valori di consumo dei residentiavabili dall'Osservatorio Regionale sul
Commercio (2.332 euro annui pro-capite per gli ehtari e 2.332 euro per i non alimentari) con i
dati dimensionali della rete di vendita ed i rediaitndici di produttivita, ricaviamo che l'evasiodeé

spesa fuori dal territorio comunale e pari al 5486 gli alimentari ed al 5,9% per i non alimentari

stima dell'evasione di spesa fuori dal territorio comunale
(fonte: banca dati Regione Lombardia)
corretta con dati da rilevazione comunale e aggiornamento RR 3/00

[Abitanti | 4618
[Consumi (in-euro) | ;

pro-capite Totali
Alimentari € 2.332 10.769.176
Non alimentari € 2.332 10.769.176
Totale € 4.664 21.538.352
[Euttura distributiva
Alimentari

ESV MSV GSsvV TOTALE
superficie di vendita (mq) 342 0 1500
produttivita a mq. € 2.014 2317 5.681
fatturato totale € 688.788 0 4.260.750* 4.949.538
non alimentari
ESV MSV GSV TOTALE

superficie di vendita (mq) 981 7.011 8.346
produttivita a mq. € 826 826 27
Fatturato totale € 810.306 5.791.086 3.533.696* 10.135.088
evasione di spesa (in euro) |

Alimentari non alimentari Totale
mercato teorico residenti € 10.769.176 10.769.176 - 21,538,252
fatturato rete di vendita € 4.949.538 10.135.088 15.084.626
evasione di spesa € 5.819.638 634.087 6.453.626
evasione di spesa % 54,0% 59% 29,9%
N.B. ai fini del calcolo del mercato reale & stato conteggiato solo il 50% del fatturato alimentare del Centro
Comm. La Girandola ed il 20% del non alimentare e dell’altra grande struttura di vendita (mobilificio)
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f) L'analisi sovracomunale

I Comune di Bagnolo Cremasco € inserito nell'ambgtritoriale della "pianura lombarda”. Al fine
di effettuare un livello di comparazione degli icidili densita si € provveduto a confrontare i dati
della struttura distributiva comunale con quellllaeona omogenea, come risultano dalla banca
dati regionale al 2004 riportata nell'Osservat®&®egionale sul Commercio.

Come si puo vedere dalla tabella sottoriportataalonw di densita commerciale di Bagnolo
Cremasco si presentano considerevolmente piu eldeiatiati medi di comparazione: 3.937 mq di
superficie di vendita ogni 1.000 abitanti contr@.133 della zona, fatto questo determinato dalla
presenza del centro commerciale e da numerose nstditdure di vendita del settore non
alimentare. Andando nel dettaglio si registra ueaegale minore dotazione di servizio, rispetto ai
Comuni limitrofi, nella tipologia "esercizi di vicato" in entrambi i settori merceologici.

La valutazione che si puo ricavare dai dati cosindati € che la struttura distributiva di Bagnolo
Cremasco e ben dimensionata per quanto attienel@lssrvizio ai residenti rispetto alla media

dell'area omogenea ed al dato regionale.
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2.3.1 Possibilita insediative delle attivita comnreiali

In primo luogo vanno considerate le situazioniggestenti o autorizzate.

Da questo punto di vista si registra che, per kraazazioni commerciali gia rilasciate, essendo
stato liberalizzato dalla legislazione vigented@aaliamento degli “esercizi di vicinato”, gli eseici
che potrebbero presentare una esigenza di prograiomeasono le media strutture di vendita e le
grandi strutture di vendita.

Dall'anagrafe degli esercizi tenuta dagli ufficingonali risultano presenti strutture delle seguenti
tipologie:

- n.11 medie strutture di vendita

-n.2 grandi strutture di vendita.

Seguendo il modello programmatorio indicato dall&gi®@ne Lombardia (tessuto urbano
consolidato, ambiti di trasformazione urbana, aeaurbane) le possibilita insediative vengono
cosi assegnate:

MEDIE GRANDI
AMBITI TERRITORIALI ESERCIZI DI STRUTTURE DI | STRUTTURE DI NOTE
VICINATO VENDITA VENDITA
<150mq 151mg-1500mqg >1500mq
NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE Sl NO NO —
AMBITI DI COMPLETAMENTO Sl NO NO —
RESIDENZIALE
AMBITI DI TRASFORMAZIONE Sl Sl NO =
RESIDENZIALE
*SOLO SE CONNESSE
AMBITI PRODUTTIVI A PREVALENTE Sl SI* NO FUNZIONALMENTE
CARATTERE INDUSTRIALE QELEQI:E‘QIQ
ARTIGIANALE DALL’EDIFICIO
CON PRESCRIZIONI
AMBITI PRODUTTIVI A PREVALENTE Sl Sl NO (cfr.ART.26  NORME PIANO
CARATTERE COMMERCIALE DELLE REGOLE)
AMBITI DI TRASFORMAZIONE Sl Sl NO =
PRODUTTIVA
-/ ———————————————————————|
CON PRESCRIZIONI
PIANO DI LOTTIZZAZIONE “CASSINI” Sl Sl NO (cfrART.26  NORME PIANO
DELLE REGOLE)
CON PRESCRIZIONI
PIANO DI LOTTIZZAZIONE “PORTA DEL Sl Sl NO (cfr.ART.26 NORME PIANO
MOSO” DELLE REGOLE)

Per quanto attiene gli standard urbanistici, femastando il rispetto di quanto previsto per gli
“esercizi di vicinato’dalla L.R.12/05 successivaneemodificata e integrata, per le medie strutture

di vendita e pari al 120% della Slp con facoltandinetizzazione
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3 ILDIRITTO EDIFICATORIO

3.1 La stima del diritto edificatorio equo

In attuazione di quanto indicato nelle strategieegali, il Piano delle Regole assume a
orientamento dell’azione di governo i diritti edditori stimati dal Documento di Piano.
Il iconoscimento del diritto edificatorio equofenda su due principi di base:
- ogni punto geografico nella medesima situazionefattio gode di uno stesso diritto
edificatorio;
- il diritto edificatorio equo € indipendente dalleee di piano in merito alle destinazioni
d’'uso.
Il Documento di Piano individua tre ambiti per ialjue necessario determinare I'entita del diritto
edificatorio equo:
a) ambito della citta storica;
b) ambito della citta contemporanea;
c) ambito della campagna.
Di seguito verranno indicati i criteri di attribwnie dei diritti edificatori per i diversi ambiti
territoriali e di paesaggio individuati.

a) Ambito della citta storica

hY

In questo ambito e racchiusa la parte di territorioui tessuto urbanistico € di norma
databile antecedentemente al 1940. Si tratta di poaione di territorio strutturata e
morfologicamente identificabile.

All'interno di questo ambito sono riscontrabili tae edilizie allineate lungo la strada, corti imte

e una densita edilizia equamente distribuita. Aiérno di questo ambito sono presenti anche
cascine che necessitano di interventi di recupero.

Si tratta di un’area con bassa propensione alfamaazioni radicali ed interessata da politiche di

conservazione delle preesistenze.

In questo caso diritto edificatorio equoviene pertanto commisurato alle densita territoria

preesistenti:

It = Slp esistente / St esistente
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Siintende:

» per Slp esistentela somma delle superfici di pavimento di ciascuanp esistente,
indipendentemente dall’'uso e dalla condizione dirfty chiuso” purché coperte, escluse le
superfici impropriamente aggiunte in epoca recehtehanno determinato la distorsione dei
caratteri strutturali del nucleo storico;

* per St esistentdéa superficie dell'aria pertinenziale competeniigedificio (o agli edifici),

comprese le frazioni di superfici scoperte di pregarindivisa che risultano pertinenziali.

b) Ambito della citta contemporanea

In questo ambito & racchiusa la parte di territaz@ncidente con il tessuto edilizio
generalmente databile successivamente al 1940 esiclestende dalla citta storica verso la
campagna. Il modello insediativo riscontrabile uesto ambito e caratterizzato da una sequenza di
tipi edilizi isolati, classificabili principalmenteome “villini” o piccole palazzine.

In questo ambito si riscontra una rara presenzaiine edilizie allineate lungo le strade, di cort
cortili. Attorno agli edifici sono presenti areerfieenziali nella maggior parte dei casi adibite a
verde privato. La densita edilizia appare variahitmausa degli esiti dei piani urbanistici degtirsc

decenni e per la presenza di alcune aree non &®ific

In questo caso Hliritto edificatorio equoviene calcolato come media delle densita edilizie

preesistenti:

It = 0,30 mg/mq

c) Ambito della campagna

In questo ambito é racchiusa la porzione di teidtcaratterizzata da significativa naturalita. E’
caratterizzato dalla presenza di piccoli edifisptarsi adibiti principalmente ad attivita agricole.
L’area e caratterizzata dall’alternanza di areelivém parte boscate e in parte dedite all’agrioait
Nell’ambito della campagna sono presenti i seguattori tipici:

1. stato di naturalita diffusa;

2. rara presenza di edifici connaturati all’'uso agoatel territorio.
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Considerata la scarsa propensione alle trasformiazamlicali del territorio naturale, che il
documento di piano si pone come obiettivo la cares@one della “cintura verde” che circonda
I'edificato e che le presenze edificate devono ressensiderate come anomalie, si ritiene che il
diritto edificatorio equodebba essere definito in misura tale da consensrecompatibili del
territorio, vale a dire usi agricoli assimilabili.

Per questo motivo il diritto edificatorio equo veedeterminato facendo riferimento al comma 3,
art. 59 della Legge Regionale 11 marzo 2005 n. 12:

If = 0,06 mc/mq su terreni a coltura orto-floro-aistica;

If = 0,01 mc/mq per un massimo di 500 mc per aaesd terreni a bosco, a coltivazione
industriale del legno, a pascolo o a prato-paspetmanente;

If = 0,03 mc/mq sugli altri terreni agricoli.

It=0,02 mg/mq su terrenia coltura orto-flaigaistica;

It =0,0033 mg/mq per un massimo di 500 mc pemaldesu terreni a bosco, a coltivazione
industriale del legno, a pascolo o a prato-paspetmanente;

It=0,01 mqg/mq sugli altri terreni agricoli.
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3.2 La stima del diritto edificatorio di progetto

Il Piano delle Regole, recepiti gli obiettivi edgategie affidate al Piano dei Servizi e quelli
esplicitati nel Documento di Piano, si occupa dedainare ildiritto edificatorio di progetto
Il iconoscimento del diritto edificatorio di proie, si fonda sui seguenti principi generali:

- il diritto edificatorio necessario per conformaee dittd deve essere espresso in forma di
indice fondiario, dunque legato alle aree di sirp#rtinenza dell’edificazione;

- il diritto edificatorio necessario per conformawe ditta rappresenta un atto progettuale,
dunque deriva dal contemperare molteplici fattamzionali e qualitativi che operano
sinergicamente nella determinazione delle trasfaromaurbane.

Per la definizione dediritto edificatorio di progettcsi € diviso il territorio in cinque ambiti:

a) ambito 1: tessuto edificato storico;

b) ambito 2: aree morfologicamente e tipologicameefende;

c) ambito 3: aree monofunzionali produttive;

d) ambito 4: territorio prevalentemente naturale.

a) Ambito 1: tessuto edificato storico

In questo ambito e racchiusa la parte di territarioui tessuto urbanistico € di norma
databile antecedentemente al 1940. Si tratta di poeione di territorio strutturata e
morfologicamente identificabile. All'interno di gs® ambito sono identificabili fattori tipici quali
la permanenza di valori storici ed architettoni@ssetto tipologico costante (pur con qualche
trasformazione puntuale occorsa in epoca recectg)jne edilizie allineate lungo la strada e densit
edilizia equamente distribuita.

In questo caso itliritto edificatorio di progettocoincide con il diritto edificatorio equo e

viene pertanto commisurato alle densita territopedesistenti:

It = Slp esistente / St esistente

Siintende:
» per Slp esistentela somma delle superfici di pavimento di ciascuanp esistente,
indipendentemente dall’'uso e dalla condizione @irfty chiuso” purché coperte, escluse le
superfici impropriamente aggiunte in epoca recehtehanno determinato la distorsione dei

caratteri strutturali del nucleo storico;
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* per St esistentdéa superficie dell'aria pertinenziale competeniigedificio (o agli edifici),

comprese le frazioni di superfici scoperte di pregarindivisa che risultano pertinenziali.

b) Ambito 2: aree morfologicamente e tipologicamenteefinite

Tale ambito e costituito in gran parte da un tesedilizio formatosi nel periodo compreso
tra il 1950 e oggi ed e caratterizzato dalla segaet tipi edilizi isolati collocati in lotti di mdesta
entita, con distanza dalle strade e tra edificinai¢gbile ai minimi normativi. Esso é caratterizaat
da elevata omogeneita tipologica, presenza di spexi pertinenziali, talvolta di significativa
dimensione, e rapporto con il fronte strada catiatato da sostanziali allineamenti edifici isolati
collocati a breve distanza pressoché costanthrito edificatorio di progettoe determinato quale
media delle densita edilizie fondiarie esistenti cma maggiorazione che consente la realizzazione

di un apiu alta densita edilizia al fine di ottemen’area di piu accentuata compattezza:

It = 0,50 mg/mq

c) Ambito 3: aree monofunzionali produttive

Tale ambito e caratterizzato dalla presenza diicediestinati prevalentemente ad attivita
produttive sia industriali che artigianali e comupiali. Al suo interno, in alcuni casi, si rilevano
situazioni di scarsa qualita edilizia ed ambientaleuna serialita degli elementi edilizi ed
architettonici. ildiritto edificatorio di progettee assunto pari al diritto edificatorio consolidafwsr
effetto dei previgenti strumenti di pianificazionepnsiderato che la densitd media delle zone
produttive di edificazione recente corrisponde aceguo compromesso tra le esigenze di equilibrio
morfologico del territorio ed esigenze funzionadilld attivita insediate. Dati questi presupposti

viene stabilito:

It = 0,40 mg/mq
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d) Ambito 4: territorio prevalentemente naturale

Tale ambito €& caratterizzato da aree prevalentameah urbanizzate, in condizioni di
elevata naturalita ed importanza ecologica, cosgmza di edifici sparsi in gran parte connaturati
all'attivita agricola. L'ambito si caratterizza pen’elevata naturalita che il Piano delle Regole
riconosce e tutela e da un paesaggio naturale tticmagraria segnato da percorsi, fossi, limiti
colturali.

Il diritto edificatorio di progettae assunto pari al diritto edificatorio legale, @dettato dal comma
3 dell'art. 59 della Legge Regionale 11 marzo 20032. Tuttavia viene riconosciuto un equo
diritto anche per le presenze edificate attinemsd naturale del territorio, al fine di perseguire
'adeguamento degli edifici esistenti, il manteniwedelle funzioni insediative e la riduzione delle
negativita ambientali.

In base a quanto sopra esplicitato si stabilisce:

If = 0,06 mc/mq su terreni a coltura orto-floro-aistica;
If = 0,01 mc/mq per un massimo di 500 mc per aaesd terreni a bosco, a coltivazione
industriale del legno, a pascolo o a prato-paspelmanente;

If = 0,03 mc/mq sugli altri terreni agricoli.

It=0,02 mg/mq su terrenia coltura orto-flaigaistica;
It = 0,0033 mg/mq per un massimo di 500 mc pemaAesu terreni a bosco, a coltivazione
industriale del legno, a pascolo o a prato-paspetmanente;

It=0,01 mg/mq sugli altri terreni agricoli.
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TITOLO | - NORME GENERALI

ART. 1 IL PIANO DELLE REGOLE

1. Il Piano delle Regole e redatto ai sensi e peefgitti dell’art. 10 della L.R. 11.03.2005, n.
12. Le prescrizioni in esso contenute hanno caeattmcolante e producono effetti diretti
sul regime giuridico dei suoli.

2. 1l Piano delle Regole:

a) definisce, all'interno dell’intero territorio comale, gli ambiti del tessuto urbano
consolidato, quali insieme delle parti di territogu cui € gia avvenuta I'edificazione
o la trasformazione dei suoli, comprendendo in &ssiree libere intercluse o di
completamento;

b) indica gli immobili assoggettati a tutela in baia aormativa statale e regionale;

c) individua le aree e gli edifici a rischio di comprssione o degrado e a rischio di
incidente rilevante;

d) contiene, in ordine alla componente geologica, gdadogica e sismica, quanto
previsto dall'articolo 57, comma 1, lettera b) dell.R. 11.03.2005, n. 12, anche
attraverso la redazione di appositi strumenti ttiose;

e) individua:

1) le aree destinate all’agricoltura;
2) le aree di valore paesaggistico-ambientale ed gible;
3) le aree non soggette a trasformazione urbanistica.

3. Il Piano delle Regole definisce altresi le caratmhe fisico-morfologiche che connotano
I'esistente, da rispettare in caso di eventuakrienti integrativi o sostitutivi, nonché le
modalita di intervento, anche mediante pianificagicattuativa o permesso di costruire
convenzionato, nel rispetto dell'impianto urbanstente, ed i criteri di valorizzazione degli
immobili vincolati.

4. Per gli ambiti del tessuto urbano consolidato, theglidentifica i seguenti parametri da
rispettare negli interventi di nuova edificazionsastituzione:

a) caratteristiche tipologiche, allineamenti, orienésath e percorsi;

b) consistenza volumetrica o superfici lorde di pavitoeesistenti e previste;

c) rapporti di copertura esistenti e previsti;

d) altezze massime e minime;

e) modi insediativi che consentano continuitd di eletineli verde e continuita del

reticolo idrografico superficiale;
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f) destinazioni d’'uso non ammissibili;

g) interventi di integrazione paesaggistica, per amimimpresi in zone soggette a
vincolo paesaggistico ai sensi del D. Lgs. 42/04;

h) requisiti qualitativi degli interventi previsti, iivcompresi quelli di efficienza
energetica.

5. Gli interventi di ristrutturazione convenzionati cdAmministrazione Comunale negli
edifici del territorio comunale, identificati nellavola 3/PR del Piano delle Regole come
soggetti a normativa specifica, usufruiscono dibamus volumetrico pari al 15% della
volumetria oggetto dell'intervento di ristrutturame che pud essere messa a disposizione
per interventi edilizi nelle aree di completameastdi trasformazione previste dal presente
P.G.T.

6. Il Piano delle Regole non ha termini di validitaeedempre modificabile.

7. E assentito il recupero ai fini abitativi dei so¢titi gia esistenti alla data di adozione del
P.G.T.; nellambito della citta storica il recupego ammissibile qualora non vengano
modificate le altezze di colmo, di gronda e delleed¢ di pendenza delle falde, fermo
restando quanto disposto dall'art. 64, comma 3adelR. 12/2005 e s.m.i.; non trovano
applicazione le precedenti disposizioni in materia.

8. Per gli edifici esistenti alla data di adozione Beb.T. ed in contrasto con le norme tecniche
sono ammessi esclusivamente interventi di manuianszordinaria e straordinaria, nonché
gli interventi imposti da leggi nazionali o regidinagni altri intervento e consentito solo se

finalizzato ad adeguare I'edificio esistente atbeme di zona.

ART. 2 DEFINIZIONI, INDICI E PARAMETRI URBANISTICI

1. L'utilizzazione edificatoria del suolo e valutataegjolata utilizzando i seguenti parametri e
definizioni.
St Superficie territoriale
E' la superficie totale di un ambito di intervemeeressato unitariamente da

interventi privati e/o pubblici.

Sf Superficie fondiaria
E' la superficie che si ottiene sottraendo dalfzesiicie territoriale le aree che
per destinazione urbanistica sono escluse dalleditzio privato (aree

destinate alle urbanizzazioni primarie e seconjlarie
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Sc

Volume fabbricabile
Volume lordo degli edifici di progetto compresiarpi aggettanti chiusi e la

parte di volume interrato eventualmente abitabile.

Sono esclusi dal computo:

* 1 volumi tecnici emergenti all'estradosso dellhalbi piano abitabile;

* le autorimesse, sia sottostanti il piano abitadoesiterne, che concorrono
al soddisfacimento della dotazione prevista déltalo 18 della L. 765
del 6/8/1967 e successive modifiche. L'altezza immassli detti volumi é
pari a mt. 3,00;

* portici aperti, logge e balconi da vincolarsi pritgalmente;

» volumi di sottotetto con altezza media ponderaterira non superiore a
mt. 2,10, misurata all'intradosso dell’orditura sedaria, con rapporto di
illuminazione inferiore ad 1/20;

* volumi dei vani scale e ascensori serventi pivaumtmobiliari (al netto
dei vani di distribuzione);

* volumi relativi alle opere di urbanizzazione primaare secondaria,
comprensivi di opere e manufatti per I'erogazioeeegale di acqua, gas,
energia elettrica e similari con rispetto di digtae limiti di zona.

Altezza massima degli edifici

Si misura dallo spiccato del marciapiede del fatzta all'intradosso
dell'ultimo piano abitabile. In caso di solettalinata ci si riferira all'altezza
media dei locali abitabili. Nel caso in cui le gaeadi marciapiede siano
diverse, si fa riferimento alla quota piu alta atp alla quota stradale.

Nei lotti oggetto di interventi edilizi € ammessaogettualmente una
differenza altimetrica di terreno (al fine di mad#re anche parzialmente

I'assetto originario del terreno stesso) fino a,601

Superficie coperta
Misura in mq. la superficie risultante dalla prog®e orizzontale sul terreno

delle parti edificate fuori terra delimitate dalkuperfici esterne delle
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Slp

Itm

Itp

Dm

murature perimetrali, con esclusione delle partgetianti aperte come

balconi e sporti di gronda, fino ad un aggetto di,50.

Superficie lorda di pavimento

Si determina sommando tutte le superfici lorde estigbili di ogni piano
dell'edificio con esclusione degli spazi interranche parzialmente almeno
per 1,50 m, destinati al ricovero mezzi di traspatéll’'unita produttiva o a

supporto dell’attivita terziaria.

Indice di fabbricabilita territoriale
E' definito dal rapporto in mc/ha o in mg/ha travdlume costruibile e la

superficie territoriale relativa, da vincolarsi gettualmente.

Indice di fabbricabilita territoriale minimo

E il rapporto minimo fra volume (0 SLP se a destioae produttiva) che
deve essere obbligatoriamente previsto in uno sndonattuativo e la St. Si
utilizza unicamente allinterno di aree non confaten assoggettate a

pianificazione attuativa

Indice di fabbricabilita fondiaria
E' definito dal rapporto in mc/mg o in mg/mq travédlume costruibile e la
superficie fondiaria relativa da vincolarsi in sede rilascio dei titoli

autorizzativi.

Diritto edificatorio in perequazione
E I'indice che esprime il diritto edificatorio clsegenera in favore del privato
all'atto di cessione al Comune di un’area destirdla realizzazione di un

servizio pubblico o di viabilita pubblica

Incremento volumetrico premiale
E lincremento percentuale consentito della volutaet determinata
dall'applicazione dell’indice Itm, a fronte dellagvisione degli elementi che

danno luogo alla premialita, come definiti nelleggnti norme.

Distanza minima del fabbricato dai confini di priepéa
Si determina misurando la distanza dell'edificio aanfini di proprieta nel
punto piu stretto, al vivo degli eventuali corpgattanti chiusi.
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Ds Distanza minima del fabbricato dalle strade
Si determina misurando la distanza dell'edificid dglio delle strade. Si
intende per ciglio delle strade la linea di limitklla sede stradale
comprendente tutte le sedi viabili ivi incluse lanbhine ed altre strutture
laterali alle predette sedi quando queste siantsitabili, nonché le strutture

di delimitazione non transitabili.

Di Distacco minimo tra fabbricati
E' il distacco minimo tra pareti finestrate e padéeedifici antistanti finestrate
e non, misurata in proiezione ortogonale, con liesone dei corpi aggettanti

aperti fino a m 1,50.

Sp  Superficie drenante
Si determina misurando in percentuale la supertieielotto non interessata

da edificazione anche sotterranea e lasciatatallo saturale di permeabilita.

Ip Indice di piantumazione
E' espresso in numero di piante per centinaia didngquperficie o di mc. di

volume.

2. In tutte le zone edificabili la fabbricazione, lastrutturazione, I'ampliamento e la
ricostruzione, € subordinata all’'esistenza o ativigione di realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, in aree empare, nelle forme di legge nonché, in
particolare, delle opere necessarie ad allaccsar®he ai pubblici servizi al fine di renderle
funzionanti anche nei casi di realizzazione diregé privato. In caso di mancata motivata
cessione in luogo di aree per urbanizzazioni, éss& potranno essere monetizzate nelle

forme e nei casi di legge.

ART. 3 GLI AMBITI DELLA CITTA’ STORICA
1. Gli ambiti della citta storicadentificati nella tav.2/PR comprendono le partitéliritorio

urbanizzato in cui la maggioranza degli isolatitemigono edifici costruiti in epoca anteriore

al 1882 o anche posteriori a questa data a com#izthe nel loro complesso costituiscano
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documenti di un costume edilizio altamente quadific Per I'attuazione delle previsioni ci si
atterra alle seguenti destinazioni, modalita ddiweénto, indici e prescrizioni:

2. La destinazione d’'uso per le aree di cui al commaprevalentemente residenziale; sono
ammesse anche destinazioni commerciali, terziade agtigianato di servizio nel rispetto
delle normative che regolano le attivita medesime.

3. Linsediamento di nuove funzioni compatibili € ansse nel rispetto delle norme
concernenti i livelli di rumorosita, le emissiom atmosfera, gli scarichi e soprattutto per
guanto riguarda la dotazione di parcheggi, da caurarsi e determinarsi progettualmente
in relazione alle prescrizioni della legge Regiendl2001. Sono escluse le attivita di tipo
produttivo-industriale.

4. La realizzazione dei nuovi volumi deve avvenirardkbrno dei singoli lotti salvaguardando
i valori urbanistico edilizi territoriali complesasi

5. Nelle zone di cui al presente articolo gli interiresi attuano mediante Piani di Recupero
individuati con deliberazione consiliare nell’antbitlelle zone degradate e di recupero,
nonché permessi di costruire semplici o DIA niitli previsti dalle presenti norme.

6. Nel caso di operazioni di risanamento conservatilagli organismi edilizi con il
mantenimento degli ingombri sia verticali che ooatali, I'indice relativo alla S.L.P. & pari
al preesistente.

7. Per gli edifici a destinazione produttiva agricqleascine) oggetto di variazione di
destinazione d’uso, il permesso di costruire vataaciato in forma di permesso di costruire
convenzionato al fine di salvaguardare le caratiehe storiche e ambientali degli edifici
oggetto di variazione di destinazione d’'uso e dii@sarsi che siano rispettate le norme
igienico-sanitarie relative agli insediamenti residiali.

8. L'altezza delle nuove costruzioni dovra essere paguella massima esistente nei singoli
lotti, fatte salve le deroghe eventualmente prewistlla vigente legislazione.

9. Per le nuove costruzioni in aree libere, l'indietativo alla S.L.P. non pud superare la
densita fondiaria media dell'isolato in cui € inteeil lotto e I'altezza quella degli edifici
circostanti, fatte salve le deroghe eventualmergeigte dalla vigente legislazione.

10.Gli interventi di recupero ricompresi in Piani die@®pero e in Permessi di Costruire
Convenzionati saranno successivamente definitiesiathinistrazione comunale.

11.Per gli interventi di cui alla legge 457/78, art.iBdividuati nel nucleo di antica formazione,
ma esterne ai piani di recupero, si procede com@ssi di costruire semplici o DIA secondo

gli indici e le prescrizioni di cui ai commi segtien
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12.L’indice di fabbricabilita fondiarialf) non puo superare quello determinato dalla S.L.P.

preesistente.

13.L’altezza massima degli edificH] e pari all'esistente e comunque non superiore pi&ni

abitabili oltre il piano di servizio per gli edifiauovi.

14.Gli arretramenti sulla viabilita, nelle zone di upero, qualora prescritti, possono essere

ART

ottenuti anche mediante, formazione di portici pidblo percorsi pedonali alternativi,

interni al comparto di intervento.

.4 GLI AMBITI DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

Gli ambiti del tessuto urbano consolidato costdor® le parti di territorio totalmente o
parzialmente edificate.

La destinazione d'uso per le aree di cui al comma quella residenziale e per attivita
compatibili, commerciajidirezionali, terziarie e di artigianato di serviziel rispetto delle
normative che regolano l'esercizio delle varieviiti

L’insediamento di nuove funzioni compatibili € ansse nel rispetto delle norme
concernenti i livelli di rumorosita, le emissiom atmosfera, gli scarichi e la dotazione di
parcheggi da commisurare e determinare progettuiémee relazione alle prescrizioni della
leggi vigenti in materia.

Sono escluse le attivita di tipo produttivo indigé.

5. Gli interventi sono assoggettati al rilascio dimpesso di costruire semplice o DIA.

6. Nelle aree di cui al comma 1 si applicano i seguadici:

If = non superiore a 0.60 mg/mq, previa verifigeogettuale dell'inserimento nel
contesto urbanistico ed edilizio circostante.

H = non superiore a 9,60 m.

Dm = 5,0 mt.

Ds = 5,0 mt. salvo diverse indicazioni delle Tavgtafiche. E’ consentito uniformarsi
con gli allineamenti esistenti per: loggiati, podii, coperture di terrazzi.

Di= 10,0 mt.

Sp= 30% di Sf salvo le maggiori coperture perdssfdre esclusivamente la dotazione
di posti auto scoperti di cui alla vigente legisbewe

Sc= 35% di Sf.
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7.

10.

ART.

Gli edifici da realizzarsi all'interno dei lottibderi delle aree di cui al comma 1 devono
conseguire la classificazione in Classe energdficai sensi della vigente normativa in
materia.

Per i nuovi edifici plurifamiliari devono esseredimiduati e realizzati all’esterno delle
recinzioni, aree per la sosta,nella misura minimandposto macchina ogni due alloggi.

Le aree di cui al comma 8, devono essere accessilplubblico e la loro superficie pud
essere computata all’interno del rapporto di 1 h§.mc.

E possibile sopraelevare un edificio esistente @astfilo strada a condizione che lo
strumento urbanistico vigente non preveda l'allargato della sede stradale e che sia
rispettata la distanza minima assoluta di 10 na. gareti finestrate e pareti di edifici

antistanti.

5 GLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE AD USO PREVALEN TEMENTE
RESIDENZIALE

Gli ambiti di trasformazione con destinazione d’'ussidenziale sono destinati ad interventi
residenziali unitamente ad altri compatibili con tasidenza (direzionali, terziarie,
commerciali e di artigianato di servizio) nel rigpedelle norme concernenti i livelli di
rumorosita, le emissioni in atmosfera, gli scariehisoprattutto per quanto riguarda la
dotazione di parcheggi.

Sono escluse le attivita di tipo produttivo-indisdé.

Negli ambiti di cui al comma 1 si interviene a mezi piano urbanistico attuativo.

Nelle aree riservate ai servizi pubblici € possibihsediare interventi di Edilizia

Residenziale Pubblica.

. Nelle aree di trasformazione a destinazione regidennon vengono imposte regole d’'uso

dettate dal Piano delle Regole: in esse si inteevimediante piani attuativi secondo criteri

insediativi e morfologici dettati dal DocumentoRiano.

ART. 6 GLI AMBITI DI COMPLETAMENTO PER ATTIVITA'PR  ODUTTIVE

1.

Gli ambiti di completamento per le attivita prodwst prevedono la conferma e il

completamento degli insediamenti a carattere ptivdut
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2. Le zone di cui al comma 1 sono destinate ad atiuidustriali ed artigianali, uffici,
esposizioni e spazi di distribuzione funzionaleadltivitd produttive; sono altresi ammesse
attivita commerciali.

3. La residenza e ammessa nella misura massima deld28&o superficie esistente o totale
dopo l'intervento e comunque in misura non supereof50 mq. per ogni unita funzionale.

4. Negli ambiti di cui al comma 1 é applicabile I'adlo 18 della legge 765/67, modificato
dall'articolo 2 legge 122/89, nella misura del 18&tla Superficie Lorda Complessiva.

5. Gli interventi sono assoggettati al rilascio di mpesso di costruire semplice o DIA; le
attivita sono subordinate al rispetto delle vigerdrmative in materia di tutela ambientale,
di sicurezza nei luoghi di lavoro e prevenzionergsshi.

6. Nelle aree di cui al comma 1 si applicano i seguadici:

Sc= 0,50 di Sf, oltre 0,10 di Sf utilizzabile sgber pensiline e corpi accessori per
carico e scarico delle merci, impianti esterni @adti temporanei, tettoie di
ricovero dei mezzi.

SLC = 1,20 mq./mq. di Sf per attivita produttive

If = 0.80 mg/mq per altre attivita commerciali

H= 15 metri, salvo particolari corpi tecnici

Dm = mt. 5 e comunque non inferiore a H/2

Ds = mt. 5 e comunque non inferiore a H/2

Di= mt 10

Sp= 20% di Sf

Ip = 1 pianta ogni 200 mq. di Sf

7. In caso di interventi di ristrutturazione, ampliart® e modifica di destinazione d’'uso, si
dovra provvedere all'eventuale adeguamento defle per servizi o, qualora non fosse
possibile, alla monetizzazione delle stesse.

8. Al fine di consentire riconversioni industriali eopluttive, per i comparti industriali esistenti
sono ammessi ampliamenti con il solo riferimentonalice Sl con reperimento in loco delle

aree per servizi derivanti dall'incremento.

ART. 7 GLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE PER ATTIVITAPR  ODUTTIVE

1. Negli ambiti di trasformazione per attivita prodwgt si interviene a mezzo di piano
urbanistico attuativo.
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2.

ART

Negli ambiti di trasformazione per attivita prodwgt non vengono imposte regole d’'uso
dettate dal Piano delle Regole: in esse agiscpranmi attuativi secondo i criteri insediativi e
morfologici dettati dal Documento di Piano.

Nel Documento di Piano viene identificata un’aregoafine con il comune di Crema nella
guale é previsto un’insediamento produttivo le dumensioni e caratteristiche dovranno
riguardare un accordo di programma tra I'’Amminsiwae Comunale di Crema, il comune

di Bagnolo Cremasco e ’Amministrazione Provincidi€€remona.

. 8 GLI AMBITI AGRICOLI

Il Piano delle Regole individua le zone agricol¢ estinate alla produzione agricola ed alla
protezione ambientale. Nella tav.2/PR sono indicatee zone E1, E2, E3.

Gli elementi del paesaggio agrario quali piantepisifilari, fontanili, canali irrigui e relativi
manufatti, strade e percorsi storici, sono tuttsaehio di scomparsa e stravolgimento a causa
del moderno sistema di coltivazione industrialeel'uso improprio di materiali e tipologie
incompatibili; essi vanno disciplinati e garandii un insieme specifico di norme e regole di
intervento.

Le Zone E1 sono destinate alla produzione agrieoleostituiscono gli ambiti agricoli
prevalenti, ai sensi delle vigenti NTA del Pianarieriale di Coordinamento Provinciale
della Provincia di Cremona.

L’edificazione in zone contigue alle aree a vocaeiagricola, di cui al comma 2, in
presenza di strutture agricole preesistenti dovv&mire a una distanza di almeno 25 ml dai
confini delle stesse.

Nelle aree di cui al comma 2 e esclusa ogni edifozee stabile; sono consentite costruzioni
provvisorie dettate da temporanee esigenze agmrcbtaticole e serre provvisorie.

Gli interventi sono assoggettati al rilascio dirpesso di costruire semplice o DIA, con le
modalita e gli indici di cui al Titolo Il della R. 11.03.2005, n. 12.

Le Zone E2 sono destinate alla conferma ed al cetayplento delle strutture destinate alla
conduzione del fondo e delle residenze dell’impiteme agricolo; in esse possono essere
realizzati residenza, stalle, silos, magazzinialioper la lavorazione, la conservazione e la
commercializzazione dei prodotti agricoli, serraosi.

Nelle aree di cui al comma 6, per la residenzgplieano le modalita e gli indici di cui al

comma 5.
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9. Nelle aree di cui al comma 6, per le attrezzatunefrastrutture produttive interventi sono
assoggettati al rilascio di permesso di costruemm@ice o DIA, con I'applicazione dei
seguenti indici:

Sc = per nuove realizzazioni 1/10 di St e comunuuresuperiore a 3500 mg.

H= 2 piani abitabili e comunque non superioretagy®
Dm = mt. 10
Ds= mt. 20
Di= mt. 20

10.Le Zone E3 sono destinate al rimboschimento apfa@sistici e di protezione ambientale,
nonché ad interventi di rinaturalizzazione sullsebali appositi piani o programmi di
intervento.

11.Per le Zone E3 interne al Parco del Moso sono redgzzonamento e le corrispondenti
norme di attuazione del vigente Piano del Parcssste

12.In tutto il territorio comunale rogge e canali minesistenti, come definiti nelle tavole
grafiche del P.G.T., costituiscono una caratteastiell'ambiente agricolo, ogni modifica

degli stessi deve essere preventivamente autaizzat

ART. 9 LE ZONE A VERDE PRIVATO

1. Le aree individuate nella tav. 2/PR e destinaterdes privato comprendono parchi, giardini
e orti annessi a edifici esistenti. In tali areandmessa esclusivamente la realizzazione di
edifici di pertinenza dei giardini stessi (serrepdsiti attrezzi), con rapporto di copertura
massimo del 10 % rispetto alla superficie del graod

2. | pergolati a cielo aperto (berceau) e i manufddstinati a ricovero di attrezzi e di beni
mobili registrati (motorini e biciclette) sono cashsrati opere di manutenzione ordinaria, in
termini di arredo urbano, quando rispettino le segjucaratteristiche:

Pergolati a cielo libero (berceau)

» Caratteristiche costruttive: infissione nel suatomodo non permanente (non sono
ammessi pilastri con plinti di fondazione); facignontabilita, nessun tipo di
copertura rigida posta sui travetti;

* Materiale: legno;

* Interasse minimo dei travetti: 50cm;

* Altezza massima esterna: 3 metri;
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e Altezza massima interna: 2,40 metri;
» Superficie: 12mg.

Manufatti destinati a ricovero di attrezzi e di bemobili reqgistrati (motorini e biciclette):

» Caratteristiche costruttive: privi di aperture (@orfinestre) su confine pubblico o
privato (diverso da quello di proprieta);

» Altezza massima esterna: 3 metri;

* Altezza massima interna: 2,40 metri;

» Superficie esterna: 8 mg.
I manufatti destinati al ricovero di attrezzi eldini mobili registrati (motorini e biciclette)
con le caratteristiche sopraccitate non possonm@&sun motivo essere impiegati o adibiti
(anche saltuariamente o temporaneamente) ad usdiabi(bagni e/o lavanderie) o ad uso
autorimessa e non costituiscono volume o superdmmepatibili ai fini edificatori.
E’ ammessa l'installazione ad uso pergolato a dibkro (berceau) e di un solo manufatto
destinato a ricovero di attrezzi e di beni mobdgistrati (motorini e biciclette) con le
caratteristiche succitate, per ciascuna unita @mta produttiva.
| pergolati a cielo libero (berceau) ed i manufdtstinati a ricovero di attrezzi e di beni
mobili registrati (motorini e biciclette), che naispettino le caratteristiche sopra riportate,
sono assoggettati alla seguente disciplina urbeaist

* pergolati a cielo libero (berceau): denuncia diimattivita (DIA);

* manufatti destinati a ricovero di attrezzi e di bemobili registrati (motorini e

biciclette).

ART. 10 LE AREE A PARCHEGGIO

1. Negli interventi di nuova costruzione € obbligadda dotazione di parcheggi nellambito
del lotto di pertinenza dell’edificio: la suddettatazione puo essere allestita anche nel
sottosuolo, rispettando eventuali misure di tutidacorpi idrici e ogni altra prescrizione che
venisse dettata dal Piano Urbano del Traffico reshi di interesse storico archeologico e
storico artistico ambientale.

Negli interventi di ristrutturazione edilizia neigi siano constatabili variazioni di
destinazione d’'uso o incremento di Slp o moltidioae di unita abitative o demolizioni e
ricostruzioni o accumulo degli interventi sopraelgtné del pari obbligatoria la dotazione di
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parcheggi che, in caso di provata inattuabilitziade o totale, puo essere integrata od
ottenuta alternativamente:
» Utilizzando in tutto o in parte altri lotti, purchiicadenti entro un cerchio del raggio
di 200 m centrato sulla intersezione fra 'assaatiesso al parcheggio e quello della
strada carrabile antistante;
* Ricorrendo alla monetizzazione dell'onere relatversando al Comune una somma
pari al costo-base di costruzione dell’area dispséscritta,;
» Combinando entrambe le possibilita.
Il Piano Urbano del Traffico potra fissare un raggdotto rispetto a quello sopra stabilito in
rapporto alla ubicazione di parcheggi al servizicesercizi pubblici attrattori di traffico
intenso e di esigenze elevate di sosta o, comungli€la traboccare sui piu prossimi spazi
di pubblica circolazione.

ART. 11 LE AREE DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

1. Sono di ristrutturazione urbanistica gli intervediretti a sostituire il tessuto urbanistico
edilizio esistente con altro diverso mediante wieme sistematico di opere: sia influenti
sulla tipologia delle costruzioni (per esempio atérso la sostituzione anche non
contestuale alla demolizione degli edifici uni dahiiliari con edifici plurifamiliari di
maggiore entita); sia in grado di modificare iledjgso dei lotti, degli isolati e della rete
stradale.

2. Gli interventi di ristrutturazione urbanistica, cenalefiniti al comma 1 sono assentibili
purché oggetto di piano attuativo o di Permessmdiruire convenzionato ai sensi dell’art.
10 secondo comma della L.R. 12/05 o di un attoater&le d’obbligo ai sensi dell’art 42,

quarto comma della L.R. 12/05 estesi a un comphrdoea non inferiore a 1000 mq.
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TITOLO Il - NORME PER IL PAESAGGIO

ART

ART.

. 12 RICHIAMO DI NORME AMBIENTALI

Si intendono qui integralmente richiamate le norded Piano Territoriale d’Area del
Cremasco.

Si intendono qui integralmente richiamate le nodekePiano Territoriale di Coordinamento
Provinciale della Provincia di Cremona inerentiagpetti paesistici.

Le norme di cui al presente Titolo 1l operano comgamente a quelle relative alle zone del
territorio comunale definite dal P.G.T. e segnatateeali quelle di cui al Titolo | delle
presenti norme.

In caso di contrasto tra norme prevalgono in bageircipio di specialita quelle ambientali

previste nel presente Titolo II.

13 CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN BASE ALLA
SENSIBILITA DEI LUOGHI

Il Piano delle Regole classifica I'intero territtrcomunale in base alla sensibilita dei luoghi.
Con il termine “sensibilita paesistica” si indivawo gli ambiti, gli elementi e i sistemi a
maggiore o0 minore vulnerabilita dal punto di vistesaggistico; nell’elaborato grafico 1/PR
vengono cosi definite le seguenti categorie:

Sensibilitd paesistica bassa (zone edificate dsute consolidato residenziale o produlttive,
aree di trasformazione residenziale e produttive)

Sensibilita paesistica media (zone libere a prenalelestinazione agricola, zone prive di
emergenze paesistiche)

Sensibilitd paesistica alta (zone agricole cheooidano I'edificato allo scopo di preservare
il nucleo dell’abitato per impedire il formarsidna conurbazione con i vicini comuni)
Sensibilita paesistica molto alta (zone carattatgzzda emergenze naturalistiche e
paesistiche, edifici rurali, edifici testimonialinfrastrutture lineari, zone in fase di
riqualificazione ambientale, zone appartenentualeo di antica formazione del paese).

La classificazione di cui al comma 1 e operateeassdelle linee guida regionali in materia,
con riferimento alla D.G.R. 08.11.2002 — n. 7/11045

La classificazione di cui al comma 1 indica il lleeminimo di sensibilita ambientale

dell’ambito; tale classificazione non esime il petigsta dall'indicare un eventuale maggiore
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sensibilita del sito cui € riferito un progetto laetelazione ambientale, di cui all’art. 12, e
derivante dalla presenza di elementi specifici, liguasuali, edifici di valore storico

testimoniale o altro.

ART. 14 VERIFICA DELL'INCIDENZA DEI PROGETTI

1. Con riferimento alla classificazione di cui allaftl, ogni progetto ricadente in zona con
sensibilita superiore od uguale a 3 deve essemg@skato alla verifica dell'incidenza
ambientale.

2. Tale verifica deve essere espressa in una relaaioigentale che accompagna il progetto e
che deve essere predisposta da parte del progettist

3. La procedura ed i criteri di valutazione dell'inertza, in aderenza alle disposizioni regionali
in materia, sono quelli contenuti nella D.G.R. @82D02 — n. 7/11045.

ART. 15 INFRASTRUTTURE TECNOLOGICHE

1. Agli effetti del presente articolo, applicabiletutto il territorio comunale, si intendono per
“infrastrutture” le installazioni di torri, traliec pali, supporti d’ogni genere, infissi
stabilmente sul terreno o su edifici esistentitidad a impianti di telecomunicazione di
gualsiasi tipo.

2. Gli interventi per l'istallazione di tali infrasttiure, anche se costituiti da semplici antenne,
sono subordinati alla verifica di conformita allerme nazionali e regionali in materia ed
alla verifica di incidenza di cui all’'art.12.

3. La realizzazione delle infrastrutture per le telecmicazioni € subordinata a permesso di

costruire o titolo equipollente, da assentire rsglatto del presente articolo.

ART. 16 TUTELA AMBIENTALE E PAESISTICA

1. Il Piano delle Regole individua i beni costitutdel paesaggio nella Tav. 3/PR.

2. 1 beni costitutivi dell'identita del paesaggio diia@al comma 1 svolgono una funzione che
contribuisce all’'equilibrio ecologico del territori

3. Nel Piano delle Regole nella Tav. 3/PR riportadae definite dal PTCP della Provincia di
Cremona.
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4. La Tav. 3/PR riporta infine gli elementi costitutdel paesaggio che il P.G.T. ha individuato
attraverso una apposita indagine di dettaglio. d3si sono stabilite specifiche indicazioni
normative che si attuano per le parti non confliggeon le eventuali indicazioni delle
normative sovraordinate relative alle aree di twioama 3 di questo articolo.

5. La Tav.3/PR riporta la perimetrazione del ParcoMeko; esso possiede valore in ambito
paesaggistico e ambientale ed é sottoposto adrémierdi rinaturalizzazione sulla base di
appositi piani o programmi di intervento. A taldifAmministrazione Comunale promuove
accordi con i proprietari ed i conduttori dei fondgricoli, nonché, ove possibile ed
opportuno, con gli enti attuatori delle opere Viabche connesse.

6. La Tav. 3/PR del Piano delle Regole identifica ighmobili e le aree ad interesse

storico-artistico e culturale con particolare rifeento:

agli immobili pubblici di notevole interesse stariche contribuiscono a consolidare
un’identita locale;

» agli immobili di interesse religioso che rivestono ruolo di rappresentativita nella
cultura locale;

e agli immobili da disciplinare attraverso normatiaé hoc o mediante piani attuativi
speciali e che rivestono un importanza significatper I'intrinseco valore storico e
testimoniale;

» alle aree sottoposte a tutela e di interesse radtica;

- alle aree appartenenti alla rete ecologica insemiéé PTCP della provincia di
Cremona;

» alle aree e agli edifici a rischio di incidenteenhnte;

- alle aree e agli edifici a rischio di compromisseoo degrado.

7. Gli interventi previsti nella Tav. 3/PR sono reahbili attraverso gli incentivi ed i

meccanismi di perequazione previsti dal Documeniiaho.

ART. 17 TUTELA DEGLI ELEMENTI NATURALI

1. Per gli elementi costitutivi il paesaggio vegetadira predisposta dallAmministrazione
Comunale una normativa per la conservazione, dandarsi operabile anche attraverso la
sostituzione degli esemplari vegetali costitueptirché con esemplari di specie uguale od
analoga per caratteristiche fisico morfologiché;mgerventi sostitutivi non sono consentiti,
salvo il caso di abbattimenti degli esemplari aseadi gravi patologie fitologiche da
documentarsi in sede di richiesta di autorizzazi@iéabbattimento, ai sensi delle
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disposizioni vigenti in materia. In caso di abba#nto € comunque prescritta la sostituzione
dellesemplare abbattuto con un esemplare adultspeicie uguale o con portamento
analogo.

2. Il P.G.T. facendo propri gli indirizzi dellAmminigazione Provinciale prevede degli
incentivi economici per il completamento e la ritosione della trama

dellequipaggiamento vegetale del territorio.

ART. 18 TUTELA E SVILUPPO DEL VERDE

1. In generale gli interventi sugli edifici tipologiceente connotati dalla presenza di un
giardino sono ammessi, anche con modifiche deldgjiar stesso, purché nello stato
definitivo conseguente al progetto risulti salvagiaga tale tipologia.

2. Ogni richiesta di permesso di costruire o DIA champorti trasformazione di aree
inedificate deve essere corredata da dettagliievai delle eventuali alberature esistenti,
nonché da progetto dettagliato della nuova sistemnazesterna, con l'indicazione delle
specie arboree sostitutive o di nuovo impiantolede¥entuali zone a giardino o a orto, delle

opere accessorie di pavimentazione, recinzionedarfisso.

ART. 19 TUTELA IDROGRAFICA

1. Ogni richiesta di modificazione dei corsi d'acgdantificati nelle apposite tavole di piano
deve essere motivata con un'esauriente documenéazioe ne dimostri la necessita e
l'utilitd in coerenza con l'obiettivo della salvagdia e del miglioramento dell'assetto
idrogeologico del territorio.

2. | corsi d'acqua esistenti e identificati nelle tavgrafiche del P.G.T. sono sottoposti a
salvaguardia paesistica e ambientale. Le sponddad copertura vegetale, per la zona di
rispetto della profondita specificatamente idecéifa o per una profonditd minima di m
5.00, potranno essere oggetto esclusivamente éivariti di manutenzione e ripristino
dell'ambiente naturale (biotopo: zona umida coreteegone autoctona igrofila).

3. L'alveo deve conservare le caratteristiche natufatia salva I'esigenza di manufatti quali
ponti, sifoni e simili connessa a problemi viali@so idraulici. Ai corsi d’acqua segnalati e
alle relative fasce di rispetto si applica la ctadgli fattibilita geologica.

4. Nelle zone di tutela assoluta, previste dal D.L$8/2000, art.5 comma 4, aventi una
estensione di 10 metri di raggio, va attribuitalisse 4 di fattibilitd geologica. Esse devono

essere adeguatamente protette ed adibite esclimin@nalle opere di captazione e ad
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infrastrutture di servizio, per quanto riguarda zene di rispetto (m 200) valgono le
prescrizioni contenute al comma 5, art.5 del D.2§8/2000. A tali aree va attribuita la
classe 3 di fattibilita geologica.

5. L'attuazione degli interventi o delle attivita etate all’art.5 comma 6 del citato decreto
legislativo (tra le quali I'edilizia residenzialdesrelative opere di urbanizzazione, fognature,
opere viarie, ferroviarie e in genere infrastrugtali servizio) entro le zone di rispetto, in
assenza di diverse indicazioni formulate dalla Begiai sensi dell'art.5 comma 6 del
D.Lgs.258/2000, e subordinata alla effettuazione@rdindagine idrogeologica di dettaglio
che porti ad una riperimetrazione di tali zone sécooi criteri temporale o idrogeologico
(come da D.G.R. n.6/15137 del 27 giugno 1996) oadraunque accerti la compatibilita
dell'intervento con lo stato di vulnerabilita delisorse idriche sotterranee e dia apposite
prescrizioni sulle modalita di attuazione deglemventi stessi.

6. In tutti gli ambiti edificabili previsti dal P.G.Tove siano previste aree a servizi collocate
lungo i corsi d’acqua superficiali, in sede progakt deve essere prevista la realizzazione di

opere di mitigazione arboreo arbustive.
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TITOLO Il - NORME GEOLOGICHE

ART. 20 LA NORMATIVA GEOLOGICA

1. Le norme geologiche cui fare riferimento nella gest delle trasformazioni del territorio
sono quelle contenute nelle indagini geologico @miaili dello Studio Geologico approvato
con Delibera del Consiglio Comunale del 06.04.206217 redatto per conto
dellAmministrazione Comunale dal dott. Marco Daftjuehe per ragioni di facilita di
consultazione vengono di seguito riportate.

2. Per una corretta programmazione e progettaziond degrventi edilizi ed urbanistici
sull’intero territorio comunale e in qualsiasi dadli fattibilita ricadano, valgono le seguenti

norme:

Articolo 1
(Caratterizzazione geologico-tecnica dei terrenfatidazione)

Per i progetti di nuove infrastrutture e /o edifione i per gli interventi che modifichino le
geometrie delle fondazioni preesistenti e/o i darisu di essi applicati, in tutto il territorio
comunale dovra essere applicato il D.M. 11.03.19%8&me tecniche riguardanti le indagini sui
terreni e sulle rocce, la stabilita dei pendii toeali e delle scarpate e le prescrizioni per la
progettazione, lI'esecuzione e il collaudo dellerep#i sostegno delle terre e delle opere di
fondazione”)e la successiva C.M. 30483 del 24.09.1988. Siaddeorrere ad adeguatedagini
finalizzate alla definizione delle caratteristichgeotecniche dei terreni e al corretto
dimensionamento delle fondazioni, in relazione aiaarichi ammissibili dei terreni, sia ai loro
cedimenti. A tal fine, per I'approvazione da patédl’Autoritd comunale, a ciascun progetto dovra

essere allegato specifico studio geologico-tecnico.

Articolo 2
( Pianificazione e tutela idraulica del territorio)
Qualsiasi intervento di urbanizzazione e infrastimaizione che preveda lI'impermeabilizzazione di
nuove superfici dovra essere corredato da studaulido ed idrogeologico mirato ad individuare
un adeguato recettore delle acque meteorichenaldi consentire il corretto drenaggio delle aree
interessate dagli interventi e prevenire fenomeni edondazione dei corsi dacqua o di

alluvionamento di porzioni del territorio.
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Ogni intervento che possa modificare il fitto retato secondario, costituito dai vasi di colo ed
irrigui (anche se non classificati come reticolddd principale o minore), dovra prevedere, in fase
progettuale, il complesso delle opere mirate atigiimo o alla realizzazione di varianti del

reticolato stesso.

CLASSE 1

Fattibilita senza particolari
limitazioni

Per le aree ricadenti in classe 1 varranno i displosui agli artt. 1 e 2.

CLASSE 2

Fattibilita con modeste
limitazioni

Articolo 3
( Scarpate morfologiche)

Ricade in classe 2 la fascia risultante dall'inmda di tutte le scarpate morfologiche (anche se
rimaneggiate) e, per una profondita di 10 metrterreni rispettivamente esterni al ciglio del
terrazzo ed al piede della scarpata piu esterrichBa lineamenti morfologici costituiscono un
elemento di potenziale rischio per gli edifici, tpiasi intervento che preveda nuove strutture di
fondazione all'interno della fascia dovra debitateevalutare le interferenze con il lineamento
morfologico e l'eventuale riduzione della capapitétante che da esso ne deriva. Tale valutazione
dovra essere parte integrante dello studio di taiztazione geologico-tecnica prevista dall'art. 1
del presente Regolamento ai sensi del D.M. 11.@8.19

CLASSE 3

Fattibilita con consistenti
limitazioni
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Articolo 4

( Fascia di rispetto dei pozzi acquedottistici)
Rientrano in classe 3 le zone di rispetto dei paatiuso idropotabile-acquedottistico, estese
secondo criteri geometrici (D.Lgs. 152/99 e sudgessodifiche) per un raggio di 200 metri dalle
strutture di captazione.
Le attivita e le strutture vietate e quelle congentella fascia di rispetto sono regolamentatéadal
disciplina specifica (D.Lgs. 152/99e succ. mod.GIR. n. 6/15137/96; D.G.R. n. 7/12693 del
10.04.2003).

In particolare, nella zona di rispetto sono vielatsediamento dei seguenti centri di pericolme |

svolgimento delle seguenti attivita:

1. dispersione di fanghi ed acque reflue, anclaeperati;

2. accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o presdi;

3. spandimento di concimi chimici, fertilizzantieggicidi, salvo che | 'impiego di tali sostanze sia
effettuato sulla base delle indicazioni di uno #jp®Ex piano di utilizzazione che tenga conto della
natura dei suoli, delle colture compatibili, deltecniche agronomiche impiegate e della
vulnerabilita delle risorse idriche;

4. dispersione nel sottosuolo di acque meteoricbheenmienti da piazzali e strade;

5. aree cimiteriali;

6. apertura di cave che possono essere in connessio la falda;

7. apertura di pozzi ad eccezione di quelli cheaggbno acque destinate al consumo umano e di
quelli finalizzati alla protezione delle carattéicbe quali-quantitative della risorsa idrica;

8. gestione di rifiuti;

9. stoccaggio di prodotti ovvero sostanze himickicplose e sostanze radioattive;

10. centri di raccolta, demolizione e rottamazidegli autoveicoli;

11. pozzi perdenti;

12. pascolo e stabulazione di bestiame che eccéd@ chilogrammi per ettaro di azoto presente

negli effluenti,al netto delle perdite di stoccaggidistribuzione.
Per gli insediamenti e/o le attivita sopracitategsistenti, ove possibile e comunque ad eccezione

delle aree cimiteriali, dovranno essere adottatmikure per il loro allontanamento: in ogni caso

deve essere garantita la loro messa in sicurezza.
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Le attivita consentite nella fascia di rispetiovece, risultano regolamentate dalla D.G.R.L. n.
7/12693 del 10.04.2003 (secondo quanto previstcal@ma 6, art. 21 del D.Lgs. 152/99 e succ.

mod.); in particolare valgono le seguenti indicaz® prescrizioni:

a. Realizzazione di_infrastrutture fognarie — Per fognature si intendono i collettori di acque

bianche, di acque nere e misti, nonché le openesitg di interesse sia pubblico che privato.

Le fognature e le opere d 'arte connesse (pozzetimerette), da realizzare nella zona di rispetto,
dovranno costituire un sistema a tenuta bidirez&raoe dall'interno verso I'esterno e vicevensa,
dovranno recapitare esternamente all’ area dittispe

| nuovi tratti di rete fognaria potranno esserealirzati con tubazioni in cunicolo interrato con
pareti impermeabilizzate, avente fondo inclinatesed’esterno della zona di rispetto, e corredato d
pozzetti rompitratta, i quali dovranno possederal@ghe caratteristiche di tenuta ed essere
ispezionabili, oggetto di possibili manutenziormian idonea capacita di trattenimento.

In alterativa la tenuta deve essere garantitalpgiando I'impiego di manufatti in materiali idorei
valutando le prestazioni delle peggiori condiziahi esercizio. Tale caratteristica deve essere
garantita da tutte le fognature (principali, seae allacciamenti) per tutte le opere d'arte
comprese nella zona di rispetto, anche se appatieaegestori diversi (per esempio pubblici o
privati). Le "peggiori condizioni di esercizio" sonriferite alla situazione di livello liquido
all'intradosso dei chiusini delle opere d’arte.

Le strutture devono essere realizzate, per i irgtressanti I'area di rispetto, in assenza drepke
sollevamento ed evitando, ove e possibile, la pEsei manufatti che possano costituire momenti
di discontinuita (quali sifoni).

All'interno dell’area di rispetto non e consentita realizzazione di fosse settiche, impianti di
depurazione, pozzi perdenti e bacini di accumuldicgiami. E in generale opportuno evitare la
dispersione di acque meteoriche, anche proveniateetti, nel sottosuolo e la realizzazione di
vasche di laminazione e di prima pioggia.

Per tutte le fognature nuove (principali, secorejaailacciamenti) insediate all'interno dell'area d
rispetto sono richieste le verifiche di collaudoCbmune approva i progetti di pubbliche fognature
e verifica le caratteristiche previste per gli eflamenti e ne autorizza la realizzazione alle

condizioni sopra evidenziate e la messa in eseraigeguito di esito favorevole del collaudo.

b. Realizzazione di infrastrutture edilizie e relative opere di urbanizzazione - Al fine di proteggere

le risorse idriche captate, il Comune, nei propursenti di pianificazione urbanistica, favorisee |
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destinazione delle zone di rispetto dei pozzi desitiall’approvvigionamento potabile a verde
pubblico, ad aree agricole o ad usi residenzibhssa densita abitativa.

Le nuove edificazioni possono prevedere volumirmate ad una distanza di almeno 5 metri dalla
superficie della falda captata ad uso potabile ndaeconto delle oscillazioni piezometriche di
lungo periodo (indicativamente ultimi 50 anni).

Per la progettazione e costruzione di edifici easfrutture non possono essere realizzati son@aggi
indagini di sottosuolo che comportino la creazidneie preferenziali di inquinamento della falda
captata ad uso potabile.

A servizio delle nuove abitazioni non saranno ezalii depositi di materiali pericolosi non gassosi,
anche in serbatoi di piccolo volume a tenuta, gsiagolo che nel sottosuolo (stoccaggio di sostanze
chimiche pericolose ai sensi dell’ art.21, commée8, i) D.Lgs. 258/00). Inoltre non & consentito
linsediamento di condotte per il trasporto di soie pericolose non gassose e l'utilizzo di
diserbanti e fertilizzanti all'interno di parchi giardini, a meno di non utilizzare sostanze

antiparassitarie che presentino una ridotta mabikti suoli.

c. Realizzazione di infrastrutture viarie, ferroviarieedi servizio in genere — All'interno delle zone

di rispetto € consentito I'insediamento di nuovieastrutture viarie e ferroviarie, fermo restanto i
rispetto delle prescrizioni di seguito specificate.

Le infrastrutture viarie a forte densita di traffi(strade statali, provinciali, strade urbane adato
transito) dovranno essere progettate e realizrateodo da garantire condizioni di sicurezza dallo
sversamento ed infiltrazione di sostanze pericolostalda prevedendo un manto stradale o un
cassonetto di base impermeabili e un sistema gkoritanamento delle acque di dilavamento che
convogli gli scarichi al di fuori della zona o anctotto fognario impermeabile.

Lungo tali infrastrutture non possono essere ptiepiazzali per la sostai, il lavaggio di mezzi di
trasporto o per il deposito sia sul suolo che o@bsuolo di sostanze pericolose non gassose.
Lungo gli assi ferroviari non possono essere realizinari morti adibiti alla sosta di convoglieeh
trasportano sostanze pericolose.

E vietato, nel tratto viario o ferroviario che attersa la zona di rispetto, il deposito e lo
spandimento lungo le strade e le linee ferrovidrisostanze pericolose che possono percolare fino
a raggiungere gli orizzonti acquiferi, quali fontiestradali, prodotti antiparassitari ed erbicidli,
meno di non utilizzare sostanze che presentindtadoobilita nei suoli.

Per le opere viarie o ferroviarie da realizzaresottosuolo deve essere garantita la perfetta
impermeabilizzazione delle strutture di rivestinterd le stesse non dovranno interferire con

'acquifero captato, in particolare dovra esserenterauta una distanza di almeno 5 metri dalla
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superficie freatica, qualora I'acquifero freatiéa eggetto di captazione. Tale distanza dovra esser
determinata tenendo conto delle oscillazioni pieziithe di lungo periodo (indicativamente 50

anni).

E opportuno favorire la costruzione di cunicoli tiugo per il posizionamento di varie infrastrutture

anche in tempi successivi in modo da ricorrere s$ol@asi eccezionali ad operazioni di scavo

all'interno dell'area.

d. Pratiche agricole - Nelle zone di rispetto sono consigliate coltieat biologiche, nonché bosco

o prato stabile, quale ulteriore contributo alladepurazione.

E vietato lo spandimento di liqguami e la stabulagi@ome previsto dal Regolamento Attuativo
della L.R. 37/93.

Per i nuovi insediamenti e per quelle aziende aobeessitano di adeguamenti delle strutture di
stoccaggio, tali strutture non potranno esserezezdk all’ interno delle aree di rispetto, cosineo
dettato dall’art.9 punto 7 del Regolamento Attuatilella L.R. 37/93.

L'utilizzo di fertilizzanti di sintesi e di fanghiesidui di origine urbana o industriale € comunque
vietato.

Inoltre, l'utilizzo di antiparassitari € limitato sostanze che presentino una ridotta mobilita

all'interno dei suoli.

Qualsiasi intervento difforme dalla presente nomaaé condizionato all’effettuazione, da parte del
soggetto interessato, di una indagine idrogeolodinalizzata ad accertare la compatibilita
dell'intervento proposto con lo stato di vulneriitielle risorse idriche sotterranee captate pisco
potabili.

Articolo 5
(Limitazioni di carattere geologico-tecnico)

E inserita in classe 3 tutta I'area che sviluppaalie del Livello Fondamentale della Pianura
(terrazzi olocenici dell’Adda), caratterizzata dsipiogranulari con locali e discontinue coperture
coesive di spessore metrico e da una falda subrarfiie.

In questa area € in genere sconsigliata la reaizze di scantinati e seminterrati; nel caso diviiuo
interventi edilizi, sara obbligatorio eseguire sfielee indagini di tipo idrogeologico e piezometric
al fine di valutare la profondita della falda e dee possibili escursioni ed adottare idonei
accorgimenti costruttivi (impermeabilizzazioni, leati, well-point, ecc.) per le strutture in

progetto.
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In fase di progettazione di nuove strutture ed epdir fondazione, oltre a quanto gia previsto
dall'art. 1 delle presenti norme, dovra essere tasuil grado di saturazione dei depositi indotto
dalla presenza di acqua sotterranea nel sedimendatione (mediamente a profondita inferiore di
2 metri), la quale contribuisce ad un generale pegmento delle caratteristiche geotecniche dei
terreni.

Vista l'elevata vulnerabilita dell'acquifero, ancle® non sottoposto a captazioni ad uso
acquedottistico allo scopo di tutelare le acquées@nee da possibili contaminazioni o alterazioni
gualitative, qualsiasi intervento che possa castituna potenziale sorgente di inquinamento (quale
lo stoccaggio e la gestione di sostanze inquireadtireflui, ivi inclusi quelli zootecnici, gli imgnti

di depurazione, lo scarico di acque reflue nelsulal dispersione di fanghi utilizzati anche a scop
agronomici, ecc.) dovra essere preceduto da umostircostanziato sulla fattibilita dell’attivitié
progetto, prevedendo soluzioni finalizzate a préaee mitigare I'impatto sulla risorsa idrica

sotterranea.

Articolo 6

(Tutela dei lineamenti morfologici costitutivi qeesaggio)
E stato riconosciuto quale elemento costitutivopdasaggio il "Moso di Bagnolo" (gia tutelato dal
vigente P.R.G.), ivi inclusa la scarpata morfolagahe delimita I'incisione verso S (compresa una
fascia di conservazione sviluppata sul ciglio detdzzo per un’ampiezza di 20 metri).
Su tale area viene proposta la salvaguardia dehpatio ambientale anche attraverso la tutela dei
caratteri morfologici, idraulici ed idrogeologicsistenti: con 1’apposizione di specifica norma non
potranno essere assentiti i movimenti di terra Avearattere straordinario e ordinario, anche se
connessi con l'uso agricolo, fatta eccezione perllignecessari al ripristino o al miglioramento
delle condizioni idrauliche o idrogeologiche delriterio e quelli finalizzati alla conservazione e
riqualificazione del paesaggio naturale. La tusalea pertanto estesa a tutti gli elementi morfaiogi
quali i rilevati, le scarpate e gli avvallamentturali, le zone umide e la relativa tipica vegetas,
generalmente associati alle forme quiescenti eratdyeate (paleoalvei, incisioni fluviali, ecc.) dei
corsi d'acqua.
Dovranno invece essere previsti e consentiti gévanti di manutenzione ordinaria e straordinaria

necessari alla conservazione della sezione disadldel reticolo idrografico.

CLASSE 4

Fattibilita con gravi
limitazioni
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Nella classe di fattibilita con gravi limitazioncadono le aree di difesa del suolo e di sistenm&zio
idrogeologica, sia di tutela delle strutture di teapone di acqua destinata al consumo umano
mediante opere di pubblico interesse.

L’alta pericolosita/vulnerabilitd comporta graumitazioni per la modifica delle destinazioni d'uso
delle aree. Dovra essere esclusa qualsiasi nuadfitgagbne, se non opere tese al consolidamento o
alla sistemazione idrogeologica per la messa ursaza dei siti.

Eventuali interventi pubblici e di interesse pubblidovranno essere valutati puntualmente: a tal
fine, gli interventi dovranno essere preceduti daposito studio geologico, geotecnico,
idrogeologico e/o idraulico che dimostri la compditia degli interventi previsti con la specifica

situazione di rischio.

Articolo 7
(Tutela assoluta dei pozzi acquedottistici)
In classe 4 ricadono le zone di tutela assolutgpdezi pubblici ad uso acquedottistico, previsth da
D.Lgs. 152/99 e succ. mod., aventi un’estensiont0dn di raggio ed adibita esclusivamente alle

opere di captazione ed infrastrutture di servizio.

Articolo 8

(Reticolo idrografico)
Rientra nella classe 4 tutto il reticolato idrograf(principale e secondario) e le relative fasce d
rispetto estese dalla sommita di ciascuna sporaade specifica disciplina.
In assenza di specifico Regolamento per le attdiigestione e trasformazione del demanio idrico e
del suolo in fregio ai corpi idrici nel Comune dagholo Cremasco, saranno vigenti norme di
polizia idraulica del R.D. 523/1904 e succ. mod/eye:
a — Al fine della moderazione delle piene, € asaatente vietata I'occupazione o la riduzione delle
aree di espansione e di divagazione di corsi dacqu
b — Sono vietate le piantagioni di alberi e sief@ emovimentazione del terreno a distanza minore di
metri quattro e sono vietate le nuove edificazegii scavi a meno di dieci metri (art. 96, lettéra
R.D. 523/1904) dal piede estremo dell'argine o cglio di sponda (intesa quale "scarpata
morfologica stabile™).
Sugli edifici esistenti nelle fasce di rispetto s@monsentiti esclusivamente interventi di demohzo
senza ricostruzione ed interventi di recupero @dtiponio edilizio cosi come definito dal D.P.R.
380/2001 art. 3 comma 1 lettera a)manutenzionenar@i, b)manutenzione straordinaria, c)restauro

e risanamento conservativo. Gli interventi consentbn potranno ad ogni modo prevedere un
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aumento di superfici o volume e cambiamenti diidagione d’'uso che comportino aumento del
carico insediativo.
Sono vietate opere di impermeabilizzazione, moldgiclel percorso, restringimenti della sezione
idraulica e quant'altro possa modificare |' asseft@ulico dei corsi d 'acqua.
¢ — Vige il divieto di tombinatura dei corsi d'aegai sensi del D.Lgs. 152/99 art. 41 e del
relativo Regolamento di Applicazione Regionale (@aala emanare).
Sono consentiti previa autorizzazione:
d — Gli interventi che non siano suscettibili diluire né direttamente né indirettamente sul regime
del corso d'acqua.
e — Le difese radenti (ossia senza restringimeatia dezione d’alveo e a quota non superiore al
piano campagna), realizzate in modo tale da nomadeva corrente verso la sponda opposta né
provocare restringimenti d’alveo. Tali opere dovraressere caratterizzate da pendenze e modalita
costruttive tali da permettere I'accesso al cofaaqla: la realizzazione di muri spondali vertiaali
ad elevata pendenza dovra essere consentita umtamiéinterno di centri abitati, € comunque
dove non siano possibili alternative di interveatcausa della limitatezza delle aree disponibili.
f — Gli attraversamenti (ponti, gasdotti, fognaiutdature e infrastrutture a rete) in genere con |
superiori a 6 m dovranno essere realizzati sectandaettiva dell’ Autorita di Bacino “Criteri per
la valutazione della compatibilita idraulica deitdrastrutture pubbliche e di interesse pubblico
all'interno delle fasce a e b”, paragrafi 3 e gpi@vata con Deliberazione dell’Autorita di Bacino
n. 2/99). E facolta del’Ente competente di ciascarpo idrico richiedere I'applicazione, in tutto o
in parte, di tale direttiva anche per i manufattdoinensioni inferiori. Il progetto di tali intervéi
dovra comungue essere accompagnato da apposiéneldadrologico-idraulica attestante che gli
stessi sono stati dimensionati per una piena cmpdedi ritorno di almeno 100 anni e un franco
minimo di 1 m. In casi eccezionali, quando si &alt corsi d’acqua di piccole dimensioni e di
infrastrutture di modesta importanza, possono esassunti tempi di ritorno inferiori, in relazione
ad esigenze specifiche adeguatamente motivatemidrmue necessario verificare che le opere non
comportino un significativo aggravamento delle dmiwhi di rischio idraulico sul territorio
circostante per piene superiori a quelle di pragdie portate di piena dovranno essere valutate
secondo le direttive idrologiche di Autorita di Baw e Regione. In ogni caso, i manufatti di
attraversamento non dovranno:

1. restringere la sezione mediante spalle e rilevatcdesso;

2. avere l'intradosso a quota inferiore al piano cagma,;

3. comportare una riduzione della pendenza del comda mediante I'utilizzo di soglie di

fondo.
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Non € ammesso il posizionamento di infrastruttoregitudinali in alveo che riducano la sezione di
deflusso. In caso di necessita e di impossibilitdivkrsa localizzazione le stesse poytranno essere
interrate. In ogni caso gli attraversamenti e i ufatti realizzati al di sotto dell’alveo dovranno
essere posti a quote inferiori a quelle raggiurigibi base all’evoluzione morfologica prevista
dell'alveo e dovranno comunque essere adeguatandé@ese dalla possibilita di danneggiamento
per erosione del corso d’acqua.

Ogni scarico in corso d'acqua, infine, dovra esseiterizzato da ciascun Ente competente sotto
l'aspetto della quantita delle acque recapitatellgnasta idraulico). In generale dovra essere
verificata, da parte del richiedente l'autorizzamoallo scarico, la capacita del corpo idrico a

smaltire le portate previste.

Articolo 9
(Consistenti limitazioni di carattere geotecnico)
E inserita in classe 4 la fascia meridionale deb&bl', in cui la diffusa presenza di depositi coesiv
di scarsa capacita portante costituisce una canBzili fattibilitd fortemente limitante, peggiorata
ulteriormente da una falda subaffiorante e dal ipdsesristagno di acqua superficiale. Tuttavia
anche per le ragioni gia espresse dall’art. 6 dalesenti norme, in questa fascia dovra essere
limitata qualsiasi nuova struttura, intervento iedl e/o urbanistico che possa modificare le

peculiari caratteristiche del territorio.
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TITOLO IV — NORME PER IL COMMERCIO

ART. 21 PREVISIONI IN MATERIA DI COMMERCIO

1. La L.R.14/99 stabilisce le norme in materia di coencio, in attuazione del D.Lgs n°114/98.
Il P.G.T. esprime delle indicazioni specificheiakfdi integrare la pianificazione territoriale

e urbanistica con la programmazione commerciale.

ART. 22 MEDIE SUPERFICI DI VENDITA

1. Sul territorio comunale sono consentite secondospecifiche indicazioni del P.G.T.
destinazioni commerciali per medie superfici didiggn, come definite dal D.Lgs n°114/98 e
successive modificazioni ed integrazioni, fino ad Wimensione massima di 1500 mq di
superficie di vendita.

2. Nel caso di medie superfici con superficie di véamduperiore a 500 mq, le aree da destinare
a servizi pubblici, misurate al lordo degli spaartmenziali, nella misura prevista dalle
vigenti norme, in aggiunta a quelle gia localizzdté P.G.T., devono essere destinate a
parcheggio pubblico e reperite nellambito del piattuativo nella misura del 100% con
esclusione della possibilita della monetizzazione.

3. Considerato il rilevante impatto e la complessiél’idtervento I'apertura di una nuova
media superficie di vendita € comunque subordiadita approvazione di uno strumento
attuativo.

4. Ogni proposta di nuovo insediamento di media strattdi vendita deve essere
accompagnata da una adeguata relazione tecnicdine @:

» verifica accessibilita e contributo al miglioramewtella qualita urbana;

 illustrazione della qualita progettuale della gtrea di vendita e della coerenza con il
contesto urbano in cui si inserisce;

» valutazione di coerenza dell’ inserimento dellaitstira commerciale con i caratteri
della rete distributiva tradizionale.

5. L'attivazione di medie superfici di vendita anchiéraverso mutamento di destinazione
d’'uso senza opere edilizie, ovunque essa avvemngaparta un aumento del fabbisogno di
aree pubbliche o di uso pubblico destinate a pagbenella misura del 120% della
superficie lorda di pavimento della struttura atta
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6. L’ampliamento o I'accorpamento di esercizi commaiali media struttura di vendita gia
esistenti, cosi come definito e nei limiti del’a®5 del Regolamento Regionale del
21.07.2000, n. 3 e successive modificazioni e natagni, € sempre possibile,
indipendentemente dalla destinazione d’'uso del'@te cui insiste I'esercizio esistente ed il
previsto ampliamento, a condizione che si verifichiutte le seguenti condizioni:

* non vengano interessate dal’ampliamento o accoep&mmaree destinate a servizi
pubblici;

* non venga diminuita la dotazione esistente di pagghdi pertinenza;

* la nuova dotazione aggiuntiva di parcheggi deriwardal’ampliamento o
accorpamento sia reperita in loco o in aree firatinella misura minima del 50% di
guella dovuta, con possibilita di monetizzazionkadestante parte.

7. Il trasferimento di esercizi commerciali di medieuttura di vendita gia esistenti & possibile,
a condizione che la nuova collocazione avvengansarea prevista dal P.G.T. a specifica

destinazione commerciale compatibile con tale tigia di esercizio.

ART. 23 MEDIE SUPERFICI DI VENDITA: CRITERI E NORME PER IL RILASCIO
DELLE AUTORIZZAZIONI

1. Il rilascio di autorizzazione all'apertura di medieperfici di vendita sul territorio comunale
pud avvenire esclusivamente su aree dove sia gaplEnte consentita dal Piano delle
Regole (paragrafo 2.3.1).

2. Il rilascio di autorizzazione all'apertura di medseperfici di vendita € subordinato alla
stipula di una convenzione o da sottoscrizione pfiogito atto unilaterale d’obbligo che
preveda il reperimento delle aree da destinarenazs@ubblici nella misura prevista dalle
vigenti norme, in aggiunta a quelle gia localizzds P.G.T., secondo quanto specificato
nelle rispettive norme di ambito dalla presentemativa.

3. Le aree da destinare a parcheggio, al servizie dedidie superfici con superficie di vendita
superiore a 500 mq, devono essere reperite alfiatdell’area di intervento o, qualora ne
sia accertata la materiale impossibilita, in atg®fonalmente ad essa collegate. Delle aree
da destinare a parcheggio al servizio delle medperici di vendita non e consentita la
monetizzazione.

4. |l procedimento di autorizzazione e contestualeellq di carattere urbanistico-edilizio.

5. Nei casi in cui I'apertura di una media strutturaveindita, conforme alle presenti norme,

comporti la realizzazione di opere edilizie soggettD.l.A., alla richiesta di autorizzazione
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commerciale va allegata la relazione tecnica asatv@revista dalle disposizioni dell’art.
22 e 23 del D.P.R. 06.06.2001, n. 380 e successoghficazioni ed integrazioni.

6. Per opere edilizie che insistono su aree di almBEI@ImMQ si rende necessario che siano
autorizzate con permesso di costrui@ontestualmente alla richiesta di autorizzazione
commerciale ex art. 8 del D.Lgs.114/98 va presangatomanda del permesso, allegando il
progetto e l'ulteriore necessaria documentazionetale caso il permesso di costruire e
rilasciato, in un unico atto con l'autorizzazionaranerciale, negli stessi termini di tempo
previsti per quest’ultima e nel rispetto di quaptevisto dall’art. 4 della legge 493/1993 e
successive modificazioni.

7. Nel caso l'autorizzazione commerciale produca effeiche di permesso di costruire, va
sottoscritta congiuntamente dai responsabili dstlaitture comunali competenti per le
autorizzazioni commerciali e per I'attivita edibziprevia conferenza di servizi interna tra le
competenti strutture comunali.

8. Qualora l'intervento interessi aree paesisticameimeolate, I'autorizzazione di competenza
comunale, in applicazione delle vigenti norme intema, viene richiesta contestualmente
all'istanza di autorizzazione commerciale e rilaszicontestualmente all’autorizzazione
commerciale, nel rispetto delle procedure stabilis#la vigente normativa in materia di
tutela paesaggistica.

9. La conclusione del procedimento di natura urbasostidilizio non puo in nessun caso
precedere le determinazioni sulle domande di ¢aira8 del D.Lgs. 114/98.

10.Piu in generale, la verifica di ammissibilita uristita € condotta con riferimento agli
elementi oggettivi stabiliti dalla normativa ingarinegli atti del P.G.T. e non su quelli
procedurali o relativi al processo pianificatorio.

11.Ll’atto d'obbligo unilaterale, o la convenzione, dlizzata al reperimento delle aree per
attrezzature pubbliche o d'uso pubblico, ove ptavidalle presenti norme, €& invece
condizione indispensabile per il rilascio dell'aiz@azione commerciale e deve
conseguentemente essere prodotta a corredo dalizaastanza.

ART. 24 GRANDI SUPERFICI DI VENDITA

1. Non sono previste dal P.G.T. zone a destinaziomenwrciale per grandi superfici di
vendita, come definite dal D.Lgs 114/98 e successivdificazioni ed integrazioni.
2. L'ampliamento o I'accorpamento di esercizi commaiaili grande struttura di vendita gia

esistenti, cosi come definito e nei limiti dell8% del Regolamento Regionale del
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21.07.2000, n.3 e successive modificazioni e iatagni, € possibile, previa approvazione
di apposito piano attuativo.

Il trasferimento di esercizi commerciali di gransteuttura di vendita gia esistenti non e
possibile se non previa approvazione di appositangiattuativo che prevede una

destinazione d’'uso a parcheggio pari ad almen@dP2 della superficie di vendita.

ART. 25 DEFINIZIONE DEGLI AMBITI TERRITORIALI DEGLI INSEDIAMENTI

COMMERCIALI

Ai sensi e per gli effetti dell’Art. 7 del Regolante Regionale n° 3/2000, vengono definiti e

precisati gli ambiti territoriali per la localizzane delle medie e delle grandi strutture di veadit

(cosi come riportato nel Piano delle Regole al grarfa 2.3.1):

Tessuto urbano consolidato:

e costituito dalle porzioni di territorio gia urbamate, cioe i tessuti urbani esistenti che non
necessitano di interventi di ristrutturazione uibBca, ma che sono interessati
prevalentemente da microtrasformazioni, quali weati di riuso, di recupero, di
ristrutturazione edilizia e di nuova costruziondi@ampliamento, limitati al completamento

di singoli lotti, e dotati di un adeguato livellowbanizzazione.

L’abitato del capoluogo con le relative aree pradatadiacenti o intercluse fanno parte del tessuto

urbano consolidato e all'interno di esso sono cotisesercizi commerciali di vicinato, negozi e

medio-piccole strutture di vendita.

Ambiti di trasformazione urbana:

si intendono quei comparti urbani ove si prevedomerventi di ristrutturazione urbanistica,
cioé un insieme sistematico di interventi ediliache con la modificazione del disegno dei
lotti, degli isolati e della rete stradale, rivoki sostituire I'esistente tessuto urbano e
finalizzati alla riqualificazione urbanistica dinisstrategicamente rilevanti del territorio.
All'interno degli ambiti di trasformazione urbana @&mmissibile insediare esercizi

commerciali di medie dimensioni e comunque con digdeli vendita fino a 1000mg.

Ambiti di trasformazione extraurbani:
si intendono quegli spazi prevalentemente non adifi esterni al contesto urbano

consolidato e di trasformazione per i quali il mgrevede una variazione di destinazione
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d’uso; all'interno di questi ambiti vengono ammessiediamenti commerciali con superfici
di vendita anche superiori ai 1000mqg ma insediabifunzione di atti di programmazione a

scala sovra comunale.

ART. 26 NORME PER GLI INSEDIAMENTI COMMERCIALI

1. Il P.G.T. fa proprie le indicazioni contenutel m®ocumento di Pianificazione Commerciale
approvato dal’Amministrazione Comunale con Delibatel Consiglio Comunale in data
08.01.2009.

2. Gli esercizi commerciali al dettaglio sono cosisslficati ai sensi dell'art.4, comma 1 del
D.Lgs 114/98:

-esercizio di vicinatoun esercizio avente superficie di vendita noresiope ai 150mq;

- media struttura di venditain esercizio avente superficie di vendita comgptes i 151mq ed i
1500mgq;

-grande struttura di venditan esercizio avente superficie di vendita superad 1500mq;

- centro commercialeuna media o grande struttura di vendita nellaleqyél esercizi sono

inseriti secondo le modalita previste dall’art.4 dd_gs 114/98;

- superficie di venditd’area destinata unicamente alla vendita, compoesdla occupata da

banchi, scaffalature e simili. Non costituisce stipe di vendita quella destinata a magazzini,
depositi, locali di lavorazione, uffici e servizi.

3. La conclusione del procedimento di natura urkismoi&edilizia non pud procedere le
determinazioni sulle domande di cui all'art.8 e B.Lgs 114/98. Per determinazioni sulle
domande si intende il rilascio dell’'autorizzaziomeun parere di autorizzabilita da parte del
responsabile del competente servizio. Tale proeesgiuapplica anche in caso di Dichiarazione
di Inizio Attivita (DIA) riferiti anche a esercidi vicinato.

4. Agli esercizi che hanno ad oggetto la venditangirci ingombranti, non immediatamente
amovibili e a consegna differita (mobilifici, corssgonarie di autoveicoli, legnami, materiali
edili e simili) si applicano, agli effetti urbanist le disposizioni corrispondenti alla tipologia
autorizzatoria derivante dal computo della superfti vendita nella misura massima di 1/10
della S.1.p.

5. Nei casi in cui € consentito e svolto I'esercizimgiunto dell’attivita di vendita all'ingrosso e al
dettaglio, si applicano gli standard differenziatcorrispondenza della ripartizione indicata dal

promotore.
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6.

7.

8.
9.

10.

11.

12.

13.

Per tutti gli insediamenti commerciali nuovi 0 ampliamento, la dotazione di attrezzature
pubbliche o di uso pubblico, & cosi definita quatitiamente in rapporto alla superficie lorda
di pavimento delle parti dell'immobile effettivanterdestinate ad uso commerciale ai sensi del
D.Lgs 114/98:

-esercizi di vicinato: 100%;

- medie strutture di vendita: 120%;

- grandi strutture di vendita: 200%.

E’ consentita la monetizzazione dello staddaverde (50% dello standard complessivo).

In tutti i locali in cui alla data di approvaziomel PGT siano autorizzate medie e grandi
strutture di vendita, € ammessa la prosecuziol@attigita in essere e la sua sostituzione.

Non sono ammesse nuove grandi strutture di vendita.

Sono ammesse nuove medie strutture di venditasegatuente no-food nei seguenti interventi:

- Zona “Dt” art.31bis con un massimo per medietgira di vendita di 400mq di slp di vendita
ed un totale di 1500mq di slp di vendita (¢ ammemsehe l'aggregazione di piu medie
strutture di vendita da 400mq costituenti il cosiid “Centro Commerciale” comunque
all'interno dei 1500mq consentiti);

- Piano di Lottizzazione “Cassini” con un massimo pedie strutture di vendita di 400mq di
slp di vendita sino ad un totale di 1500mq di slpeshdita da autorizzare subordinatamente alla
variante al Piano di Lottizzazione esistente peidaterminazione degli standard;

- Ex Re, oltre alle attivita esistenti al piano &edell’edificio € consentita una media struttura di
vendita al piano primo dell’edificio esistente s&xbun massimo di slp di vendita di mg1500 in
forma singola o aggregata sino ad un max di mq 1&0€p di vendita; I'autorizzazione é
subordinata alla formazione e al convenzionamemtond lottizzazione che ridetermini gli
standard dovuti.

Il subentro in esercizio di una media strutturavehdita dovra mantenere lo stesso settore
merceologico dell’'esercizio originario.

E’ consentito il trasferimento delle medie swut di vendita esistenti nelle nuove
localizzazioni conformemente ai settori merceolbgansentiti nei limiti e nelle disponibilita
di cui ai comma precedenti.

Nei Piani di Lottizzazione Porta del Moso e Caisprima dell’adozione del P.A. o della
Variante al P.A. vanno definite con “Schede lllasitre” le superfici in progetto delle
destinazioni consentite dal PRG, mutate nella sugnte di adeguamento.

Le disposizioni contenute nel presente articolamplicano per gli insediamenti approvati

successivamente alla definitiva approvazione del B&sso.
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ART. 27 DISTRIBUTORI DI CARBURANTE

1.

In attesa di definizione degli appositi strumgmogrammatori comunali l'installazione di
distributori di carburante sara possibile lungdalece di rispetto stradale della ex SS Paullese e
della ex SS Lodi-Crema.

L’ammissibilita della localizzazione dei distuiiori di carburanti implica anche, laddove
espressamente previsto dalla legge, quella deligitat di tipo V (Vicinato) ad esse

direttamente connesse.

ART. 28 PRESENTAZIONE DELLE ISTANZE

1.

Ai sensi degli Artt.25 e 26 del Regolamento Regiem& 3/2000 sul commercio, i procedimenti
relativi alle autorizzazioni, permessi di costruweDIA e quelli relativi alle autorizzazioni
commerciali per edifici destinati a medie struttacenmerciali debbono essere contestuali, salvo
I casi espressamente previsti da detto Regolamenteggnatamente quelli relativi ad aree

soggette a pianificazione esecutiva.

. In ogni caso, il rilascio dei titoli di naturaikzia non potra avvenire anteriormente a quello de

titoli autorizzativi di natura commerciale, salvaasi in cui nell’intervento edilizio in oggetto
siano previste esclusivamente attivita non soggettautorizzazione commerciale ai sensi del
D.Lgs. 114/98.
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